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كة    ة هولدينغ المالك  دي اي ب   شر

  للاستثمار تعلن عن  مجمع دب   ل 
  
 
 سوق دب    نيتها طرح أسهمها ف

 المال  
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ي الولايات المتحدة الأمريكية  
ة، ف  ة أو غير مباشر ، بصورة مباشر

ً
 أو جزئيا

ً
يُحظر نشر هذا الإعلان أو توزيعه أو إصداره، كليا

ي  
اليا أو جنوب أفريقيا أو اليابان، أو ف  )بما فيها أقاليمها وممتلكاتها وأي ولاية أمريكية ومقاطعة كولومبيا(، أو كندا أو أسير

 للوائح التنظيمية ذات الصلة أي ولاية قضائية ي
ً
 للقانون أو قد يشكل مخالفة

ً
كون فيها النشر أو التوزي    ع أو الإصدار مخالفا

ي تلك الولاية القضائية
 .ف 

 

كة   هولدينغ المالكة لمجمع دب    دي اي ب   شر

  سوق دب   المال  
 
 للاستثمار تعلن عن نيتها طرح أسهمها ف

 

المت اااااد    العرلماااااة  الإماااااارار   ، ك      ة    –  2026أكتولر    19  –دب   ي أعلن        شر )   دي اي ب  ي إ"  ي    دي اي ب   هول      دينإ ب 

ي للاس               مار ) المجموعة  أو  هولدينغ  (، اليوم عن نيتها لمجمع  أو  امجمع دب   للاسااااااااااااتثمار (، المالكة لمجمع دب 

ي الما ي )  ي س   و  دب 
 (، يتض   من  يع الطرح  أو  الطرح العام الأول   ( من خلا" طرح عام أو ي ) السااوقإدراج أس   همها ف 

ي للاس   مار م.م.) )  كة  20 (، تم ل نس بة المسااه  الااععأس ه  عادية قائمة من قبل دب  % من رأس الما" المص در لش ر

ي   هولدينإ.  دي اي ب 

عد  
ُ
ي وت ي الما ي العاليي والمس        اه  الو يد  دي اي ب  ي مركز دب 

كة عامة مؤس        س        ة ف  ي هولدينإ شر كة تطوير مجمع دب 
ي شر
ف 

ي وتقدي   
ي للاس             مار، الذي يم ل منص           ة لتطوير البنية التحتية وت جير الأرا   لة لمجمع دب 

ر
للاس             مار ذ.م.م، المش           ا

ي المجمع، ويمت  د عة مس                ا   ة  
 مرب  ع،  ي  ي يوفر عقود إيج  ار أراوي طويل  ة الأج  ل م  دعوم  ة    23الخ  دم  ات ف 

مليون مير

 ين عي  القطاعات اللوجس ية والصناعية والسكنية والتجارية.  بنية تحتية متكاملة للمست جر 

 ملخص الطرح

ي للاس     مار م.م.) )  ▪ م دب 
كة اس     مارية رائدة مقرها دولة المسااااه  الااعع  أو  دب   للاساااتثمارتعير   (، وهي شر

ي  
ي الإمارات العربية المتحدة والمس      اه  الو يد ف  س      ه  عادي   1,735,243,300هولدينإ، طرح عدد    دي اي ب 

 % من رأس ما" المجموعة المصدر. 20 (، تم ل نسبة أسه  الطرح) 

 قائمة مملوكة للمس              اه  البائع، ولن تحص              ل  ▪
ً
ي تم ل جميع أس              ه  الطرح أس              هما هولدينإ عة أي  دي اي ب 

 عائدات من الطرح. 

ة الاكتتاب من  ▪ ي ذلك يوما البدء والإغلا . 2026نوفمي    3أكتوبر  تر   27من المتوقع أن تمتد فير
 ، بما ف 

 سيتوفر الطرح لكل من:  ▪

i . ه  من المس        مرين المؤهلحر  الحاص      لحر  عة رق  مس        مر ) المسااااااتثمررن الأ راد س      اري  (  NINوغير
يحة الأو ؛ ، وذلك ضمن الشر ي الما ي  لدى سو  دب 

ii .      
ي دول ة الإم ارات العربي ة المتح دة،   المسااااااااااااااتثمررن الم   

 لتعري  لوائح هية ة س               و  الم ا" ف 
ً
وفق ا
يحة ال انية؛  وذلك ضمن الشر

iii .     يحة ال ال ة؛  الموظف    المؤهل ي للاس  مار م.م.)، وذلك ضمن الشر  ضمن مجموعة دب 
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iv . دب   للاستثمار ش.م.ع  
 
ي تاري    خ الاستحقا  الموافق    المساهم    المؤهل    ف

،  2026أكتوبر   28كما ف 
يحة الرابعة.   وذلك ضمن الشر

ي   ▪
ي الما ي ) الإدراج ( ف  ي س     و  دب 

ي موعد قريب    2026نوفمي    11من المتوقع إدراج الأس     ه  وبدء تداولها ف 
أو ف 

 منه. 

ة الاكتتاب، وفق تقديره   ▪ ائحه قبل انتهاء فير ي تعديل  ج  الطرح أو أي من شر
يحتفظ المس            اه  البائع بحقه ف 

 بموافق ة هية ة س               و  
ً
ي دول ة الإم ارات العربي ة المتح دة، ورهن ا

المطلق، وبم ا يتوافق مع القوانحر  المعمو"  ه ا ف 
  (. الهيئةالما" ) 

ي الإس       لا ي م.م.) )أو  ▪ ي م.م.) وبنك دب 
ي الوطت  ي  نك الإمارات دب 

عية الداخلية ف  أص       درت لجنتا الرقابة الش       ر
يعة الإسلامية.   يُتوقع أن تصدرا( إفادات تؤكد أن الطرح، من وجهة نظرهما، متوافق مع مبادئ الشر

كة   هولدينغ دي اي ب   ملخص المقومار الاستثماررة لشر

، وال ي يتمتع  ▪   دب  
 
كة المالكة لأأد أ رل المجمعار الرعةسااامة متعدد  الاساااتخدامار المخططة ف عد الشااار

ُ
ت

، اتم    متم   
   25مليون مير مرب  ع، وت  تطويره عة م دى أكي  من    23ويمت د عة مس               ا  ة    بموقع اساااااااااااااا  

ً
ع ام ا
كبيةة متكاملة تجمع  حر  العمل والمعيش       ة ومزاولة الأنش       طة ال ش       ايلية. وتجمع هذه المنظومة المتكاملة  حر  
قاعدة ص         ناعية ولوجس          ية واس         عة ومرافق س         كنية وتجارية مدعومة بخدمات أس         اس         ية،  يي تخدم نحو 

مقي ، مع معد" إش          اا"   150,000عقد إيجار من الباطن وأكي  من    5,700مس          ت جر، وتض             وا ي    1,000
ي بلإ  

ي  99.9لعقود إيج  ار الأرا  
ي  حر  مين  اء جب  ل 2026يونيو    30% كم  ا ف  اتيج 

. ويتمتع المجمع بموقع اس               ير

، مع اتص      ا" متعدد الوس      ائلا، إ  جانب الاس      تفادة من ا ي الممر عةي ومطار آ" مكتوم الدو ي
لنمو المس      تدام ف 

 . ي ي لدب   الجنوب 

، تقوم ▪  
على عقود إيجار أراضٍ طورلة    يرتكز نموذج الأعمال على منصة لتطورر البنمة الت تمة وتأج   الأراض 

 لماد   
 
 أو أك ، ، مع لراادار إيجاارراة مادمجاة  30الأجا  وقاابلاة للتجادياد ًعااد 

أ
عي  إع ادة سس               عير دوري ة   عااماا

  
ً
 ض        من هيكل رأس ما" المس        ت جرين، مدعوما

ً
 متقدما

ً
ي موقعا

سس         ند إ  أس        عار الس        و . ويحتل إيجار الأرا  
ي المس      ا ات المؤجرة له  داخل المجمع، بما يعزز    42باس        مارات تتجاوز  

مليار دره  ض      خها المس      ت جرون ف 
امه  طويل الأجل. وتوفر هذه المقومات مجتم  درجة عالية من وض              وح الإيرادات، وتدع  مرونة نموذج  الير 
ً
عة

 الأعما" وقدرته. 

تحقق المجموعة إيراداتها من    إيرادار متكرر  ومتنوعة من منصااااااة راسااااااخة منخفلااااااة النفقار الرأساااااامالمة.  ▪
 إ  أن 

ً
، ورس     وم الت جير من الباطن، والخدمات الإض     افية. ونظرا ي

ثلاثة مص     ادر رئيس     ية سش     مل إيجارات الأرا  
ر بالكامل، وأن المس          ت جرين يتولون مس          ؤولية تمويل وتطوير مبانيه  ومنش           ته   ي للاس            مار مطور مجمع دب 

لية المس       تمرة للمجمع محدودة لتوليد الإيرادات. ويدع  ذلك قدرة الخاص       ة، تظل متطلبات النفقات الرأس       ما
 المجموعة عة توليد تدفقات نقدية قوية، مع الاستفادة من مصادر متعددة للإيرادات المتكررة. 

تحقيق معدلات إش        اا" ش        به  تدع  منظومة التأج   المنلاااااااااطة والإدار  المتقدمة لعلاقار المسااااااااتأجررن ▪
ي الإيج ارات. ويت  تعميز ه ذه العملي ات من خلا" منص               ة  

 ف 
ً
 ت دريجي ا

ً
ي التحص               ي ل، ونموا

ك امل ة، وكف اءة ع الي ة ف 
ل إجراءات التقدي  والدفع والحص           و" عة الموافقات. كما  رقمية متكاملة لإدارة خدمات المس           ت جرين، سس           هر

النفقات الرأس مالية للص يانة وتنو) قاعدة المس تخدمحر  النهائيحر  سس ه  قاعدة التكالي  المنخفض ة ومحدودية  
ي مواجهة تاير ظروف السو . 

ي تعميز الرافعة ال شايلية، وتوليد تدفقات نقدية قوية، وتعميز المرونة ف 
 ف 

▪  .
أ
 عاال  الهوامن من ًلال نموذج كرأ رأساااااااااااااامااالمااا

أ
 متكررا

 
تتمتع المجموعاة بمركز ماال  قوي، وت قد دً 

 للنمو الما ي القوي الذي  ققته خلا" عا ي 
ً
ي للاس   مار هذا الزخ   2025و  2024واس تكماً ، واص ل مجمع دب 

ي الإيرادات والأرب اح. ولتق دي  ص               ورة أكي  دق ة وق ابلي ة 2026خلا" النص                 الأو" من ع ام  
 ف 
ً
 نموا

ً
، مس               جي
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 لأس              اس   2026للمقارنة عن الأداء الأس              ا ي لمعما"، ت  عرو معدلات النمو للنص                الأو" من عام 
ً
وفقا

ي ت   يعها من خلا" تحويل عقود الإيجار ال ش      ايةي إ   
المقارنة المتماثلة، بعد اس       بعاد مس      اهمة الأص      و" التر

% لتص       ل إ   7ع  الإيرادات  نس       بة  . وعة هذا الأس       اس، ارتف2025عقود إيجار تمويةي خلا" الس       نة المالية 
 ب   2026مليون دره  خلا" النص  الأو" من عام    492

ً
مليون دره  خلا" النص  الأو" من عام   460، مقارنة

ائ ب والإهلا  والاس               تهلا 2025 مليون دره ،    355إ     1. كم ا ارتفع   الأرب اح المع دل ة قب ل الفوائ د والا                
 ب                        

ً
ائب والإهلا  والاس         تهلا   326مقارنة %،  72بلإ  2مليون دره ،  هامش أرباح معدلة قبل الفوائد والا          

 ب               
ً
ة إ   71مقارنة ي الرب  ح المعلن للفير

ة المقابلة من العام السا ق. وارتفع صاف  مليون دره ،    444% خلا" الفير
 ب 
ً
 عند   418مقارنة

ً
ة المقابلة من العام السا ق. وظل معد" التحويل النقدي قويا %، 97مليون دره  خلا" الفير

 ب     
ً
، بما يؤكد قدرة نموذج الأعما" عة تحقيق أداء ما ي مستقر 2025% خلا" النص  الأو" من عام 98مقارنة

 وتوليد تدفقات نقدية قوية مع الحفاظ عة متطلبات رأسمالية محدودة. 

  القطاع، ورتمتع بمعر ة مؤساااااااااسااااااااامة    27يقود المجموعة  ررد إداري متمرس بمتوسااااااااال ً    يالغ   ▪
 
 ف
أ
عاما

 . كما يوفر مجلس الإدارة    عممقة بمجتمع مجمع دب   للاساتثمار، بما يلامن الاساتمراررة والانلااات التيا ملى 
ي  كة بدع  دب 

ات واس            عة، بما يدع  خلق القيمة طويلة الأجل. وتح   الش            ر  عة خي 
ً
 قائما

ً
اتيجيا  اس            ير

ً
افا إشر

، بما يعزز الدع  المؤس           ي والتكامل   ي الما ي ي س     و  دب 
للاس       مار م.م.)، المجموعة الاس       مارية المدرجة ف 

 . ي اتيج 
 الاسير

يرتكز النمو على المدى المتوسل على لرادار إيجاررة تعاقدية وتجديدار قاعمة على أسعار السوق، وتنام    ▪
اتم    للمساتأجررن. 

ي   نياات التأج   من الااطن، والت ول الاسا  
، كان  المجموعة قد 2026يونيو    30وكما ف 

ي إع ادة سس               عير  
مليون مير مرب  ع من المس                ا  ات المؤجرة، وك ان   ل ديه ا خط ة تع اق دي ة لإع ادة   0.8نجح   ف 

ة  86مليون مير مرب  ع، بما يم ل نحو   10.7سس           عير نحو  ، خلا" الفير ي
% من محفظة الإيجار ال ش           ايةي لمرا  

ي من عام 
، ش     هد المجمع إعادة 2026. وخلا" النص       الأو" من عام  2030تر عام     2026من النص       ال اب 

ي   184تموض      ع مس      ا ات بلا  نحو 
أل  مير مرب  ع نحو اس      تخدامات ذات قيمة أعة، ما أس      فر عن زيادات ف 
، مما  ي

القي  الإيجارية؛ وش    مل ذلك تحويل سس    ع قطع أراوي من الاس    تخدام الص    نالي إ  الاس    تخدام اللوجس    تر
ي  ملموس ة دةأدى إ  زيا

ي إيجارات الأرا  
وعة المدى الطويل، تحتفظ المجموعة بفرص توس ع لهذه القطع.    ف 

ي مواقع 
ي منخفف النفق ات الرأس               م الي ة ف 

إض               افي ة من خلا" إمك اني ة تكرار نموذجه ا الم ب   لإيج ارات الأرا  
نمو مرتفع.  أخرى ذات  للنمو غير   مخت      ارة  أي فرص  تطوير  ي للاس                 م      ار م.م.)  تتو  دب  أن  المتوقع  ومن 

وا التعامل  حر  أطراف مس  تقلة،   ي هذه الفرص وفق شر
ي مرا لها الأولية، عة أن تنظر المجموعة ف 

العض  وي ف 
 .   أنها تعزز القيمة وتحقق مصالح المساهمحر 

ر
 وفقلا إذا تبحر

 ملخص سماسة تولرااااع الأرلاح

  توص  ية مجلس الإدارة، وموافقة  ▪
ً
م المجموعة اعتماد س  ياس  ة توزي    ع أرباح نقدية نص    س  نوية، وذلك رهنا تعير 

، وتوافر الا تياطيات القابلة للتوزي    ع.   المساهمحر 

مليون    750مليون دره  و  725مليون دره  و  3700تتوقع المجموعة توزي    ع أرباح عة أس     اس س     نوي  واقع   ▪
ي   دره 

 من   2028و  2027و  2026ديسااااااااام      31عن الس          نوات المالية المنتهية ف 
ً
. واعتبارا يناير  1عة التوا ي

ك ة توزي    ع أرب اح بم ا يتم ا ر مع مس               توى توزيع ات الأرب اح الم دفوع ة عن الس               ن ة الم الي ة  2029 ، تتوقع الش               ر
ي 
 أو بما يتجاوزه.   2028ديسمي    31المنتهية ف 

ي أ ري ل    350من المتوقع أن يت  توزي    ع أو" أرب اح بع د الطرح الع ام الأو ي بقيم ة  ▪
، وذل ك عن 2027مليون دره  ف 

ي من ع ام 
 إ  أن ه من المتوقع إدراج أس               ه  . 2026ك ام ل النص                 ال  اب 

ً
ي ونظرا ي  دي اي ب 

نوفمي     11هول دينإ ف 

 
الإهلاك والاستهلاك والمصروفات الضريبية، ومخصومًا منه مكاسب القيمة العادلة للعقارات  تُحتسب الأرباح المعدلة قبل الفوائد والضرائب والإهلاك والاستهلاك على أساس صافي الربح، مضافًا إليه صافي تكاليف التمويل ومصروفات 1

 المبالغ الناتجة عن عكس المخصصات. الاستثمارية، ومكاسب بيع العقارات الاستثمارية، و 
 ستهلاك للفترة على إيرادات الفترة نفسها.يُحتسب هامش الأرباح المعدلة قبل الفوائد والضرائب والإهلاك والاستهلاك بقسمة الأرباح المعدلة قبل الفوائد والضرائب والإهلاك والا 2
 . 2026مليون درهم إماراتي التي تم توزيعها على المساهم البائع قبل الطرح العام الأولي في سبتمبر  100لا تشمل توزيعات الأرباح البالغة  3
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ة  2026 ، فإن المس            اهمحر  المؤهلحر  للحص            و" عة هذه التوزيعات س            يس            تفيدون من أرباح تتعلق بكامل فير
ي من عام 

ي تةي الإدراج2026النص  ال اب 
ة التر  .، وليس فقلا بالفير

ي التا ي  ▪
 للجدو" الزمت 

ً
 :ومن المتوقع أن تت  توزيعات الأرباح المتبقية وفقا

o  ي أكتوبر
 ؛2027مليون دره  عن النص  الأو" من عام  362.5توزي    ع أرباح بقيمة :  2027ف 

o  ي أ ريل
ي من عام  362.5توزي    ع أرباح بقيمة :  2028ف 

 ؛2027مليون دره  عن النص  ال اب 

o  ي أكتوبر
 ؛2028ليون دره  عن النص  الأو" من عام م 375توزي    ع أرباح بقيمة :  2028ف 

o  ي أ ريل
ي من عام  375توزي    ع أرباح بقيمة :  2029ف 

 ؛2028مليون دره  عن النص  ال اب 

o ي توزي    ع أرباح عة أس  اس س  نوي بما يتما ر مع مس  توى ا، تتوقع دي وبعد ذلك
ي هولدينإ الاس  تمرار ف  ي ب 

 .أو بما يتجاوزه 2028توزيعات الأرباح لعام 

كة بقدرتها عة تحقيق تدفقات نقدية قوية، إ  جانب وض           وح  ▪ تعكس س           ياس           ة توزي    ع الأرباح توقعات الش           ر
ي الوق  ذاته عة مس تويات كافية من رأس الما" لتمويل 

الرؤية بش  ن الأرباح عة المدى الطويل، مع الحفاظ ف 
 متطلبات ال شايل، والنفقات الرأسمالية، وخطلا النمو المستقبلية. 

، ومتطلبات رأس الما"، وظروف الس       و ،  ▪ موافقة مجلس الإدارة،  وتظل توزيعات الأرباح خاض       عة لمداء الما ي
 إضافة إ  الأطر القانونية والتنظيمية المعمو"  ها. 

ار التي ملمة والمالمة  أ رل المؤشر

ار التي ملمة  المؤشر

ار الأداأ الرعةسمة ً   مؤشر
 
 كر ًلاف ذلك2026يونيو   30كما ف

ُ
  ، ما ل  ي

 ال ج 
  17.1 ؛ وإجما ي مس   ا ة قابلة للت جير يبلإمليون م   مرلااع  23مس   ا ة إجمالية مخططة تبلإ 

 مليون م   مرلااع

الااااااااااااماااااااااااانااااااااااااظااااااااااااومااااااااااااة  
 المتكاملة

 مقم   150,000وأك ، من ؛ عقد إيجار من الااطن  5,700؛ و وا ي  مستأجر  1,000نحو 

 الطلب
ي بلإ 

ي %  99.9معد" إش            اا" لعقود إيجار الأرا  
؛ ومتوس            لا إش            اا" 2026يونيو    30كما ف 

ة من  %98يقارب    2025إ     2020خلا" الفير

 وضوح الرؤرة
 أو أك ،   30% من عقود الإيجااار تمتااد لمااد   99نحو  

أ
؛ ومتوس               لا مرجح للم  دة المتبقي  ة عااامااا

ي يونيو  4سنة  19نحو  لعقود الإيجار يبلإ 
 2026كما ف 

 
 .عاماً   30، ويُحتسب على أساس فترة الإيجار الأولية البالغة (WAULT)المتوسط المرجح للمدة المتبقية لعقود الإيجار   4



 

 
6 

إعااااااااد   مااااا ااااافاااااظاااااااة 
 التسع   

وًطاة تعااقادياة  ؛  2026مليون م   مرلااع ًلال النصاااااااااااااار الأول من عاام    0.8إعااد  سسااااااااااااااع    
ي من عام مليون م   مرلااع    10.7لإعاد  سسااااااع    

ة من النص        ال اب   تر عام    2026خلا" الفير
2030 

قاااااااعااااااد    اسااااااااااااااتقرار 
 المستأجررن

ي منش         ته  الخاص        ة، بما يش        مل   ملمار دره   42تتجاول  اس          مارات  
ض        خها المس        ت جرون ف 

ي أقل من  
ها؛ فيم ا تم  ل دفع ات إيج ار الأرا   ي والمص               انع والمس               تودعات وغير

% من  2المب اب 
 إجما ي تلك الاس  مارات

 

ار المالمة  المؤشر
 

  
 2023 السنة المالمة مليون دره  إماراب 

 

 2025 السنة المالمة 2024 السنة المالمة

 960 892 838 الإيرادار

  
 593 604 572 منها: إيجارار الأراض 

 150 115 106 منها: التأج   من الااطن

 216 173 159 منها: الإيرادار الإضا مة

قااااااااا    الاماعااااااادلاااااااة  الأرلااااااااح 
اعااااااااب   وال اااااااااااااا  الاااااااافااااااااواعااااااااد 
 والإهلاك والاستهلاك

569 631 678 

هاااامن الأرلااااح المعااادلاااة  
اعاب   قاا  الفواعاد وال اااااااااااااا 
 والإهلاك والاستهلاك

68% 71% 71% 

  الرلااح
 
 1,093 957 664 صاف

 %98 %98 %98 5معدل الت ور  النقدي

 

  
الأول   مليون دره  إماراب  الاااااااااانصااااااااااااااااااااااار 

ًالاااااااانااااااااتااااااااعااااااا     2025
 المعلنة 

الأول   الاااااااااانصااااااااااااااااااااااار 
2025    

أ
ًو اااااااااااااااااقاااااااااااااااااا
لأساااااااااااااااااس المقاااارناااة  

  6المتماثلة 

 النصر الأول

2026 

السااااااااااااااانااوي  الااتاا اا   
لأساااااااااااااااااااااس    

أ
و ااااااقاااااااا

الاااااااااااااااامااااااااااااااااقااااااااااااااااارنااااااااااااااااة  
 7المتماثلة

 %7 492 460 483 الإيرادار

 
 .على الأرباح المعدلة قبل الفوائد والضرائب والإهلاك والاستهلاك يحُتسب معدل التحويل النقدي بقسمة الأرباح المعدلة قبل الفوائد والضرائب والإهلاك والاستهلاك، بعد خصم إجمالي النفقات الرأسمالية، 5
 .2025إيجار تمويلي خلال السنة المالية   تحُتسب البيانات وفقاً لأساس المقارنة المتماثلة، بعد استبعاد الأصول التي تم بيعها من خلال تحويل عقود الإيجار التشغيلي إلى عقود  6
،  2025استبعاد مساهمة الأصول من بيانات النصف الأول من عام  يوفر احتساب النمو وفقاً لأساس المقارنة المتماثلة للشركة صورة أكثر دقة وقابلية للمقارنة عن أداء الأعمال المستمرة، وذلك من خلال 7

 .2026النصف الأول من عام والتي تم بيعها لاحقاً، وبالتالي لم تعد ضمن المحفظة التشغيلية للشركة خلال 
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 %4 302 290 313 منها: إيجارار الأراض 

 %31 92 70 70 منها: التأج   من الااطن

 %(2) 98 99 99 منها: الإيرادار الإضا مة

قااااااااا    الاماعااااااادلاااااااة  الأرلااااااااح 
اعااااااااب   وال اااااااااااااا  الاااااااافااااااااواعااااااااد 
 والإهلاك والاستهلاك

342 326 355 9% 

هاااامن الأرلااااح المعااادلاااة  
اعاب   قاا  الفواعاد وال اااااااااااااا 
 والإهلاك والاستهلاك

نقطة   140نحو   72% 71% 71%
 أساس 

  %97 %98 %98 معدل الت ور  النقدي

 

كة المصدر  –هولدينغ ب   إل س   دي اي ب   نا   عن   الشر

ع د 
ُ
ي ت ي للاس                 م ار م.م.) دي اي ب  ك ة ق ابض               ة مملوك ة ب الك ام ل ل دب 

ي إ"  ي شر نس               ب ة  المجموع ة  وتمتل ك    . هول دينإ ب 

ي 100 كة تطوير مجمع دب 
ي للاس                 مار. ومن خلا" شر لة لمجمع دب 

ر
ي للاس                 مار، المش               ا كة تطوير مجمع دب 

% من شر

ي للاس     مار، ت يح   ي نموذج أعما" المجمع الراس   خ القائ  عة إيجارات   دي اي ب 
هولدينإ للمس     مرين فرص   ة الاس     مار ف 

ي والخدمات، والذي ي س  بخصائص تحاكي نماذج البنية التحتية. 
 الأرا  

كة تطورر مجمع دب   للاستثمار ذ.م.م 
لة –نا   عن شر

ّ
كة المي   الشر

ي للاس      مار، والمملوكة بالكامل ل لة لمجمع دب 
ر
كة المش    ا ي للاس      مار الش    ر كة تطوير مجمع دب 

عد شر
ُ
ي ت هولدينإ.   دي اي ب 

ي طويلة الأجل، 
ي المجمع، بما يش            مل عقود إيجار الأرا  

 
ي والخدمات ف

وتتو  مس            ؤولية إدارة منص            ة إيجارات الأرا  

ي مختل  أنحاء المجمع. 
 وترتيبات الت جير من الباطن، وتوفير خدمات البنية التحتية والخدمات المجتمعية المتكررة ف 

 "مدينة داً  مدينة" –نا   عن مجمع دب   للاستثمار 

 بالكامل، يمتد عة مسا ة  
ً
 ومتعدد الاستخدامات ومطورا

ً
 متكامي

ً
ي للاس  مار مجتمعا مليون مير مرب  ع   23يُعد مجمع دب 

، ويض        مناطق لوجس       ية وص      ناعية وس      كنية وتجارية. وقد ت  تطوير المجمع عة مدى أكي  من   ي ي إمارة دب 
،    25ف 

ً
عاما

مقي ، ويعم  ل كمنظوم  ة   150,000ار من الب  اطن، وأكي  من  عق  د إيج    5,700مس               ت   جر، و وا ي    1,000ويض                 نحو  

 متكاملة قائمة بذاتها وفق نموذج  مدينة داخل مدينة . 

ويرتكز نموذج أعما" المجمع، الذي ي س          بخص        ائص تحاكي نماذج البنية التحتية، عة عقود إيجار أراوي طويلة الأجل 

وخدمات متكررة، بما يوفر درجة عالية من وض    وح الإيرادات، مع متطلبات رأس    مالية مس    تمرة محدودة. ويض      المجمع 

ي بلإ  مليون مير مرب    17.1إجما ي مس   ا ة قابلة للت جير تبلإ 
ي 99.9ع، وس   جل معد" إش   اا" لعقود إيجار الأرا  

% كما ف 

 . 2026يونيو    30
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 هولدينغ دي اي ب   همك  الملكمة والتي م  ل

 

 المساه  الااعع –دب   للاستثمار ش.م.ع 

 

 % ًقا  الطرح العام الأول   100↓ 

 

 
كة المصدر  – هولدينغ ب   إل س   دي اي ب     الشر

 

 ↓100 % 

 

 

كة تطورر مجمع دب   للاستثمار ذ.م.م 
كة  –شر الشر

لة 
ّ
 المي 

 

 ↓ تتول سي م 

 

 "مدينة داً  مدينة" –مجمع دب   للاستثمار 
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 على إطلاق الطرح العام الأول  
أ
 تعلمقا

 

 

 

ًاااالاااد جااااساااااااااااااا  م ماااد  ن  
رئيس مجلس إدارة  كلاااااان،  
ي  ح   دي اي ب  هول     دينإ،  ر
 :
ً
 قائي

كة   ي  يم ل عزمنا عة إدراج شر     دي اي ب 
ً
 طبيعيا

ً
ي الما ي امتدادا ي س   و  دب 

هولدينإ ف 
ي للاس  مار عة مدى أكي  من   ي مجمع دب 

ي للاس  مار   25لما  نيناه ف  . ودأب  دب 
ً
عاما

كات نوعية وتطوير مفاهي  رائدة، ويجس    د المجمع هذا النهو ب وض    ح  عة رعاية شر
م  ات،  ص               وره. وق  د ب  دأ  رؤي  ة طمو   ة لتطوير وجه  ة متك  امل  ة متع  ددة الاس               تخ  دا

ي 
ك ات والمجتمع ات ف  ، وت دع  الش               ر وأص               بح منص               ة راس               خ ة تح      قب ا" كبير

 القطاعات اللوجس ية والصناعية والتجارية والسكنية. 

. ويوفر المجمع البني   ة التحتي  ة   ي للاس                 م   ار نط   اق  ه المب   اشر ويتج   اوز أثر مجمع دب 
كات للت س             يس والاس               مار   ي تحتاجها الش             ر

وش             بكات الربلا وبيةة ال ش             ايل التر
ي ودولة   ي دب 

ي دع  النمو الاقتص        ادي المتواص        ل والتنوي    ع ف 
والتوس        ع، بما يس        ه  ف 

. كما أثب  نموذج أعماله المت
ً
مير  قدرته عة تحقيق قيمة مس          تدامة  الإمارات عموما

 عي  مختل  دورات السو . 

ونش    عر بفخر بالإ بما  ققه المجمع، ونتطلع بحماس إ  انض    مام مس      مرين جدد 
ي للاس      مار، إ   ي المر لة المقبلة من تطوره. ونرى أن اس    تمرار دع  دب 

للمش    اركة ف 
  
ً
ة فريق الإدارة ونموذج الأعما" المتمير  الذي أثب  نجا ه، يش   كل أس   اس   ا جانب خي 

 لتحقيق قيم ة طويل ة الأج ل للم
ً
ك ات متين ا يح ة أوس               ع من الش               ر ، ولش               ر س               اهمحر 

 وأصحاب المصلحة الذين يخدمه  المجمع . 
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الرئيس  عمر المساااامار،    قا"
ل         ي ال      ت      ن      ف      ي        ذي  ب  اي   دي 

 هولدينإ: 

ي تطور أعم  ا"  
ي  يم   ل طر ن  ا الع  ام الأو ي مر ل  ة مهم  ة ف  هول  دينإ، ويعكس قوة    دي اي ب 

 ومرونته، بما يحمله من خصائص تحاكي نماذج البنية التحتية. 
 نموذج أعمالنا المتمير 

ي طويل  ة الأج ل وتق  دي   
ي للاس                 م  ار، من خلا" عقود إيج  ار الأرا   وق د أس               س مجمع دب 

ي مختل  الظروف. وسس        تقر  
الخدمات الأس        اس        ية، منظومة متكاملة تتمتع بمرونة عالية ف 

ب من   ي عن  د مس               توي  ات تقير
ي القط  اع  ات  100مع  دلات إش               ا  ا" عقود إيج  ار الأرا  

% ف 
ي وإدارته الكفؤة    الأربعة. ويؤكد ذلك استمرار الطلب عة اتيج 

المجمع، بفضل موقعه الاسير
ي  نين      اه      ا مع 

التر الأج      ل  العلاق      ات طويل      ة  إ  ج      ان      ب   ، ي ل      دب  ي  الجنوب  النمو  ض               من ممر 
 مست جرينا. 

ويس           ند أداؤنا إ  انض          باا سش          ايةي قوي، ونموذج ت جير منظ ، وإدارة نش          طة لعلاقات  
ايدة عة الحلو" الرقمية. وتتكامل   المس           ت جرين، تدعمها منص           ة إدارية تعتمد بص           ورة مير 
ه    ذه المقوم    ات مع مح    دودي    ة متطلب    ات الإنف    ا  الرأس               م    ا ي وارتف    ا) مع    دلات التحوي    ل  

 متين
ً
ي مختل  الظروف الاقتصادية. النقدي، مما يوفر أساسا

 لتحقيق دخل متكرر ومرن ف 
ً
 ا

 واض    حة لمواص    لة النمو، إذ توفر آلية إعادة سس    عير الإيجارات 
ً
وت يح لنا هذه الأس    س فرص    ا

ات المقبلة.   ي الفير
 بش      ن مس     ار نمو الإيجارات ف 

ً
المطبقة لدينا وفق أس     عار الس     و  وض     و ا

كما يس    ه  تنا ي نش    اا الت جير من الباطن واس    تمرار تحو" اس    تخدامات المس    ت جرين نحو  
ي تحسحر  جودة محفظتنا وتعميز إمكاناتها عة المدى الطويل. قطاعات ذات قيمة  

 أعة ف 

ي مقدمتها تنفيذ 
كة مدرجة، وتظل أولوياتنا فيها ثا تة، وف  وندخل مر لة جديدة  وص     فنا شر

، وتحقيق أداء مس      تدام يمكن التنبؤ به. واعتمد نجاح    ال ش      ايةي
خططنا بانض      باا، والتمير 

ين الماض               ية عة هذه المبادئ،  ي للاس                 مار خلا" الأعوام الخمس               ة والعش               ر مجمع دب 
كائنا  وس   تواص   ل توجيه قراراتن ا ونحن نعمل عة تحقيق قيمة طويلة الأجل لمس   ت جرينا وشر

 ومساهمينا . 
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 تفاصم  الطرح

كة 20سه  عادي، تم ل نسبة    1,735,243,300يتضمن الطرح عدد   ي % من رأس الما" المصدر لشر هولدينإ.    دي اي ب 

كة عة أي متحصلات من الطرح.   قائمة مملوكة للمساه  البائع، ولن تحصل الشر
ً
 وتم ل جميع أسه  الطرح أسهما

 : اعح على الن و التال 
 ورت  تنفم  الطرح من ًلال اكتتاب عام، ورنقس  إل أرلااع شر

ر ة الأول:  ▪ ، وهي متا ة للمس      مرين   86,762,165من أس    ه  الطرح، بما يعاد"   %5تم ل نس    بة    الشاااار
ً
س    هما

ه  من   . ويُض    من   المساااتثمررن المؤهل    الأفراد وغير ي الما ي  عة رق  مس      مر س    اري لدى س    و  دب 
الحاص    لحر 

يحة  د أدب  من التخص    يص يبلإ   ي هذه الش    ر
وا والحدود    2,000لكل مكتتب ناجح ف   للش    ر

ً
س    ه ، وذلك وفقا

ة الاكتتاب. ويبلإ الحد الأدب  للاكتتاب  ي نشر
 دره .   5,000المبينة ف 

ر ة الثانمة:  ▪ ، وهي مخص       ص       ة   1,596,423,836من أس       ه  الطرح، بما يعاد"   %92تم ل نس       بة   الشاااااار
ً
س       هما

     
ي دولة الإمارات العربية المتحدة(.  للمساااااااتثمررن الم   

 لتعريفه  بموجب لوائح هيةة س        و  الما" ف 
ً
)وفقا

 إ  طلبات الاكتتاب 
ً
  ا        يا

ً
ي من خلا" عملية  ناء س        جل الأوامر، اس         نادا

وس        يت  تحديد س        عر الطرح النهابب
يحة  ي هذه الشر

يحة. ويبلإ الحد الأدب  للاكتتاب ف   دره .   1,000,000الواردة من مس  مري هذه الشر

ر ة الثالثة:  ▪ ، وهي مخص ص ة    17,352,433من أس ه  الطرح، بما يعاد" % 1تم ل نس بة    الشار
ً
للموظف     س هما

كار التابعة لها   دب   للاسااااتثمار ش.م.ع والشاااار
 
ي  المؤهل    ف

ممن يس    توفون معايير الأهلية المنص    وص عليها ف 
ة الاكتتاب.   يحة  د أدب  من التخص يص يبلإ  نش ر ي هذه الش ر

يطة   5,000ويُض من لكل مكتتب ناجح ف  س ه ، شر
اء ما لا يقل عن   لش ر

ً
وا والحدود   5,000أن يكون مبلإ اكتتابه كافيا  للش ر

ً
، وذلك وفقا ي

س ه  بس عر الطرح النهابب
ة الاكتتاب ي نشر

 . دره  5,000ويبلإ الحد الأدب  للاكتتاب  .المنصوص عليها ف 

ر ة الرابعة:  ▪ ، وهي مخص             ص             ة    34,704,866من أس             ه  الطرح، بما يعاد"   %2تم ل نس             بة   الشاااااااااااار
ً
س             هما

  دب   للاسااااااااااااااتثماار ش.م.ع
 
ي ت اري    خ الاس               تحق ا  الموافق    للمساااااااااااااااهم    المؤهل    ف

.  8  2026أكتوبر    28كم ا ف 

يحة  د أدب  من التخص    يص يبلإ   ي هذه الش    ر
يطة أن يكون مبلإ   5,000ويُض    من لكل مكتتب ناجح ف  س    ه ، شر

اء ما لا يقل عن    لش     ر
ً
وا والحدود المنص     وص  5,000اكتتابه كافيا  للش     ر

ً
، وذلك وفقا ي

س     ه  بس     عر الطرح النهابب
ة الاكتتاب ي نشر

 .دره  5,000ويبلإ الحد الأدب  للاكتتاب   .عليها ف 

ة الاكتتاب، مع مراعاة   ▪ ائح قبل نهاية فير ي تعديل  ج  الطرح أو أي من الش          ر
ويحتفظ المس          اه  البائع بحقه ف 

ي دول  ة 
ي دول  ة الإم  ارات العربي  ة المتح  دة والحص               و" عة موافق  ة هية  ة س               و  الم  ا" ف 

القوانحر  المعمو"  ه  ا ف 
يحة ال انية عند مس       توى % من أس       ه  الطرح، وألا  60لا يقل عن   الإمارات العربية المتحدة، عة أن تظل الش       ر

ائح الأو  وال ال ة والرابعة نسبة   %. 40يتجاوز إجما ي الشر

ي عقب اس      تكما" عملية  ناء س      جل الأوامر، عة أن يت  الإعلان عن النطا  
وس      يت  تحديد س      عر الطرح بالدره  الإمارابر

يحة ال انية.  ة اكتتاب الشر ي بعد إغلا  فير
ي و ج  الطرح النهابب

ة الطرح، والإعلان عن السعر النهابب  السعري قبل بدء فير

ي 
ة الاكتتاب ف  ي   2026أكتوبر   27ومن المتوقع أن تبدأ فير

ي س        و  2026نوفمي     3وتنتهي ف 
، عة أن يت  إدراج الأس        ه  ف 

ي أو  وا ي  
ي الما ي ف   بالحصو" عة الموافقات التنظيمية اللازمة. 2026نوفمي     11دب 

ً
 ، وذلك رهنا

ي الما ي لمزاولة أنش   طة   كة إكس كيوب ذ.م.م، المرخص   ة من س   و  دب 
ي إطار الطرح، س   يقوم المس   اه  البائع  تعيحر  شر

وف 

ي ذلك قواعد 
ي  دود ما سس  مح به القوانحر  المعمو"  ها، بما ف 

 للاس  تقرار الس  عري، ويجوز لها، ف 
ً
الاس  تقرار الس  عري، مديرا

، تنفيذ عمليات ي الما ي ي س و  دب 
ة   التداو" ف  ي الس و   هدف دع  اس تقرار س عر أس ه  الطرح. وتمتد فير

اس تقرار س عري ف 

 
 . 2026أكتوبر  26يتعين على المستثمرين الراغبين في المشاركة في الشريحة الرابعة شراء أسهم دبي للاستثمار ش.م.ع في موعد أقصاه  8



 

 
12 

ي الما ي و تر موعد لا يتجاوز  ي س   و  دب 
 يوم 30تعيحر  مدير الاس   تقرار الس   عري من تاري    خ بدء تداو" الأس   ه  ف 

ً
من ذلك  ا

ة الاستقرار السعري (.   التاري    خ ) فير

 من أس  ه  الطرح ) أس  ه  الطرح المخص  ص  ة للاس  تقرار الس  عري (،    173,524,330وس  يبيع المس  اه  البائع عدد  
ً
س  هما

ي  ا" انخفاو س  عر 
عة أن يت  تخص  يص هذه الأس  ه  للمس    مرين ض  من عملية التخص  يص المعتادة للطرح العام. وف 

ي أي وق  خ
ي الما ي عن س         عر الطرح ف  ي س         و  دب 

ة الاس         تقرار الس         عري، يس         تخدم مدير  تداو" أس         ه  الطرح ف  لا" فير

اء عدد من أس ه  الطرح من الس و  لا  الاس تقرار الس عري متحص لات  يع أس ه  الطرح المخص ص ة للاس تقرار الس عري لش ر

يتجاوز عدد أسه  الطرح المخصصة للاستقرار السعري، وذلك بسعر يعاد" سعر الطرح أو يقل عنه،  هدف دع  السعر 

ي لأسه  ال
 طرح. السوفر

 
ً
كحر  )وفقا

كة ومديري الاكتتاب المش  ير وبموجب اتفاقية التعهد  تاطية الاكتتاب المزمع إ رامها  حر  المس  اه  البائع والش  ر

ة  ظر تا        ف مدتها   كة لفير  من    180للتعري  الوارد أدناه( قبل الإدراج، س        يخض        ع كل من المس        اه  البائع والش        ر
ً
يوما

 للاس  ناءات ا
ً
 لمعتادة. تاري    خ الإدراج، وذلك وفقا

او  يع جميع أس ه  الطرح وعدم إجراء أي تعديل عة  جمه، س يحتفظ المس اه  البائع  وعقب اس تكما" الطرح، وبافير

كة المصدر. 80 نسبة   % من رأس ما" الشر

ي الإس   لا ي م.م.)،   ي م.م.) وبنك دب 
ي الوطت  عية الداخلية لدى كل من  نك الإمارات دب 

وقد أص   درت لجنتا الرقابة الش   ر

يعة الإس لامية. وعة المس   مرين إجراء   لرأيهما، توافق الطرح مع أ كام الش ر
ً
أو من المتوقع أن تص درا، إفادات تؤكد، وفقا

يعة الإسلامية بما ي ناسب مع متطلباته .  دراسته  الخاصة للت كد من توافق الطرح  مع أ كام الشر

ي  ي كا يتا" ذ.م.م ) الإمارات دب 
ي الوطت  ي (، والإمارات دب 

ي جروب جلوبا" مارك س ليمتد ) س  يتر
وقد ت  تعيحر  كل من س  يتر

كحر  
ي  ي ( كمنس           قحر  عالميحر  مش           ير   الأوس           لا المحدود ) إسش إس ب 

ي  ي الش           ر ي كا يتا" (، وبنك إسش إس ب 
الوطت 

كون (. كم    ا ت  تع ي  للطرح ) المنس               قون الع    الميون المش               ير ي التج    اري م.م.) )  ن    ك أ وظت   ك    ل من  ن    ك أ وظت 
يحر 

ميس  ي هير ي الإس               لا ي (، وإي إف    ي الإس               لا ي م.م.) )  نك دب  التجاري (، وأرقام كا يتا" ليمتد ) أرقام (، وبنك دب 

ي (، كمديري اكتتاب، ويُشار إليه  م ميس الإمارات ذ.م.م ) إي إف    ي هير جتمعحر  الإمارات ليمتد، بالتعاون مع إي إف   

كحر  . 
كحر  باس   مديري الاكتتاب المشير

 مع المنسقحر  العالميحر  المشير

ي كا يتا" ذ.م.م 
ي الوطت   ) المس شار الما ي (، والإمارات دب 

ً
 ماليا

ً
كة الما" كا يتا" م.م.خ مس شارا كما ت  تعيحر  شر

، وترد قائمة  نو    ي طلبات الاكتتاب الرئي ي
ي م.م.) كبنك تلقر

ي الوطت    نك الإمارات دب 
 للإدراج. وت  تعيحر 

ً
مس شارا

ي الملحق )
ي طلبات الاكتتاب ف 

ة الاكتتاب. ويمكن التواصل مع مركز الاتصا" الخاص بالاكتتاب لدى  نك ( من ن3تلقر شر

ي عي  الرق : 
ي الوطت   . ENBD IPO 800 (800 3623 476)الإمارات دب 

 

 المقومار الاستثماررة

اتم    و د نموذج "مدينة داً  مدينة" .1
  موقع اس  

 
 منظومة متكاملة واسعة النطاق وراسخة ف

ي للاس   مار منظومة متكاملة واس عة النطا  وفق نموذج   ، ويُعد من أ رز المجمعات  مدينة داخل مدينة يم ل مجمع دب 

،  يي يجمع  حر  قاعدة ص    ناعية ولوجس     ية متقدمة ومرافق س    كنية وتجارية  ي ي إمارة دب 
الص    ناعية المتكاملة الراس    خة ف 

ي نطا  وا د. 
 تجمع  حر  العمل والمعيشة ومزاولة الأنشطة ال شايلية ف 

ً
 متكاملة، بما يرسخ  يةة مكتفية ذاتيا
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، بما يوفر    ميناء جبل عةي ومطار آ" مكتوم الدو ي
،  حر  ي ي لإمارة دب  ي ض من الممر الجنوب  اتيج 

ويتمتع المجمع بموقع اس ير

ي البنية 
 والاس     مارات المتواص   لة ف 

ً
 من النمو المس   تدام جنوبا

ً
 متعدد الوس   ائلا وجاهمية سش   ايلية عالية، مس   تفيدا

ً
اتص   اً

 التحتية. 

▪   : مليون مير مرب  ع، ت  تطويرها عة  23منطقة رئيس      ية مخططة تمتد عة مس      ا ة  ج  كبير ونض      و سش      ايةي
، ضمن منصة متنوعة ومتكاملة بالكامل.  25مدى أكي  من 

ً
 عاما

مجتمع متكامل يجمع  حر  الاس     تخدامات الص     ناعية واللوجس      ية إ  منظومة متكاملة متعددة الاس     تخدامات:   ▪
 بمنظومة خدمات ش    املة سش    مل التعلي  والرعاية الص    حية ومنافذ التجزئة 

ً
جانب الس    كنية والتجارية، مدعوما

 .  والمطاع  والمقاهي

عقد إيجار من الباطن، وأكي    5,700مس   ت جر، و وا ي    1,000نحو قاعدة واس   عة من المس   ت جرين والمجتمع:  ▪
 مقي ، بما يعزز الطلب المستدام والنشاا اليو ي داخل المجمع.   150,000من 

▪  : ي بلإ  وجهة تح     قبا" كبير
، و99.8معد" إش            اا" لعقود إيجار الأرا   ي

ي القطا) اللوجس            تر
ي 100% ف 

% ف 
 الصنالي والتجاري، و

ي 99.7القطاعحر 
، وذلك كما ف  ي

ي القطا) السكت 
 . 2026يونيو    30% ف 

  الأداأ .2
 
 ف
أ
 واستقرارا

أ
  ي اك  نماذج البنمة الت تمة، ورو ر وضوأا

 نموذج أعمال متم    لإيجارار الأراض 

، وال   ذي يح   اكي نم   اذج البني   ة التحتي   ة، عة عقود إيج   ار أراوي طويل   ة الأج   ل وق   ابل   ة 
يرتكز نموذج أعم   ا" المجمع المتمير 

  
ً
للتج دي د، م دعوم ة    يرادات خ دم ات متكررة، بم ا ي يح ت دفق ات نق دي ة تع اق دي ة مس               تقرة وق ابل ة للتنبؤ، ومختلف ة هيكلي ا

 عن نماذج التطوير العقاري التقليدية. 

 م ا تمت د عقود الإيج ار لم دة  إيرادات تع اق دي ة طويل ة الأج ل مع آلي ات إع ادة سس               عير م دمج ة:   ▪
ً
 أو   30ع ادة

ً
ع ام ا

، مع زيادات إيجارية مدمجة كل خمس سنوات.   أكي 

ي مرتبة متقدمة ض  من هيكل رأس ما" المس  ت جرين، فيما تدفقات نقدية متقدمة ومس  تقرة:   ▪
يحتل إيجار الأرا  

ي مواقعه  معدلات التجديد. وقد تجاوزت اس        مارات 
ي يض      خها المس      ت جرون ف 

ة التر تدع  الاس        مارات الكبير
ي للاس     مار  ي  حر  تم ل إيرادات الإيجار الس   نو   42المس   ت جرين داخل مجمع دب 

ية مليار دره  منذ الت س   يس، ف 
 % من هذا الاس  مار، ما يعزز استدامة الإيرادات. 2أقل من 

ح س    ب  نس    بة تنو) مص    ادر الإيرادات المتكررة:   ▪
ُ
، ورس    وم الت جير من الباطن )ت ي

ممي    و متكامل من إيجار الأرا  
اوح  حر  

ي يتقاض      اها المس      ت جرون من المس      ت جرين من الباطن، بحس      ب 25% و5تير
% من قيمة الإيجارات التر

القطا)(، وإيرادات إض  افية سش  مل رس  وم الخدمات، وخدمات الا  ف الص  جي ومياه الا  ف الص  جي المعالجة، 
 نقل عقود الإيجار.  ورسوم

ي  نموذج منخفض النفقار الرأسااامالمة وم دود المخاطر التطورررة:  ▪
يتو  المس   ت جرون تمويل وتملك المباب 
 من تطوير 

ً
خلا" م  دة العق  د،  ينم  ا يركز المجمع عة تمكحر  البني  ة التحتي  ة وتق  دي  الخ  دم  ات المجتمعي  ة ب  دً

 العقارات. 

ي المجمع لقيود زيادة الإيجارات الص      ادرة عن مؤس      س      ة  مرونة تجارية عالية:   ▪
ي ف 
لا يخض      ع نموذج إيجار الأرا  

 لاعتبارات السو . 
ً
ي ال سعير التجاري وتجديد العقود وفقا

 التنظي  العقاري، ما ي يح مرونة ف 

  إدار  الأصول .3
 
 قدرار قورة ف
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ي تحقيق قيمة مس       تدامة، من خلا" منظومة ت جير 
سس       ه  قدرات المجموعة ال ش       ايلية وإدارتها المنض       بطة لمص       و" ف 

ال  ة، وإدارة متق  دم  ة لعلاق  ات المس               ت   جرين، ونموذج خ  دم  ات رقيي متك  ام  ل، بم  ا ي  دع  مع  دلات إش               ا  ا" مرتفع  ة  
فع  ر

 
ً
ي التحص       يل، وإمكانية رفع الإيجارات تدريجيا

بمرور الوق . ويرتكز ذلك عة قاعدة تكالي  مرنة، ما  باس       تمرار، وكفاءة ف 

 يعزز الرافعة ال شايلية وتوليد التدفقات النقدية. 

▪  : ي إدارة علاقات المس ت جرين وتنفيذ عمليات الت جير
ات متخص ص ة ف  فريق متمرس يتمتع بض وابلا واض حة  خي 

، بما يضمن تجربة سلسة ومتكاملة للمست جرين.   عي  مختل  مرا ل دورة الت جير

ونية ش  املة ت يح تقدي  الطلبات والدفع والحص  و" عة إدارة رقمية متكاملة للمس  ت جرين:   ▪ منص  ة خدمات إلكير
ونية، وخدمات الدفع، وش       هادات عدم الممانعة، وإيجاري، بما  ي ذلك النماذج الإلكير

، بما ف 
ً
ونيا الموافقات إلكير

ة للمست جرين.   يضمن تجربة سلسة وميشر

ي  نت ائو سش               ايلي ة م بت ة:   ▪
ي  99.9بلإ مع د" إش               ا ا" عقود إيج ار الأرا  

، بع د أن بلإ  2026يونيو    30% كم ا ف 
ة من 98متوسطه نحو   . 2025إ    2020% خلا" الفير

الة:   ▪ تعكس نتائو اس   تطلاعات المس   ت جرين مس   تويات رض   ا مرتفعة عن جودة جودة خدمة عالية واس   تجابة فعر
 الخدمات وشعة الاستجابة. 

تد قار نقدية تلااااأ  أداأ قطاع البنمة الت تمة: نموذج أعمال يتم     هوامن رلااح عالمة، ومتطلاار منخفلاااة  .4
  التد قار النقدية

 
 للنفقار الرأسمالمة، ووضوح كب   ف

تحقق المجموع    ة ت    دفق    ات نق    دي    ة تح    اكي نم    اذج البني    ة التحتي    ة، تتمير   هوامش ربحي    ة مرتفع    ة، ومتطلب    ات مح    دودة  

ي والخدمات  
للنفقات الرأس     مالية المس     تمرة، ووض     وح طويل الأجل، مدعومة   يرادات تعاقدية ومتكررة من إيجار الأرا  

 تحويل الأ
ً
رباح إ  نقد بمس       تويات مرتفعة باس       تمرار، مع س       جل طويل الأس       اس       ية. وي يح هذا النموذج الك ء رأس       ماليا

 وراسخ لتوزيعات الأرباح. 

ائ   ب والإهلا  دخ   ل متكرر ع   ا ي الهوامش:   ▪ نموذج ربجي ب   امتي   از،  ه   امش أرب   اح مع   دل   ة قب   ل الفوائ   د والا                
ي النص            الأو" من عام 72والاس          تهلا  بلإ  

 ب                         2026% ف 
ً
ي الس          نة المالية 71، مقارنة

  2025% ف 
ً
، مدعوما

، والت جير من الباطن، والإيرادات الإضافية.  ي
   يرادات متكررة سشمل إيجارات الأرا  

تظل متطلبات النفقات الرأس    مالية المس    تمرة محدودة، مع تركير  الإنفا  نموذج منخفف النفقات الرأس    مالية:   ▪
% من الإيرادات خلا" 2.2عة الص       يانة الأس       اس       ية والتحس       ينات الانتقائية. وبلإ إجما ي النفقات الرأس       مالية 

ي أق ل من  2026النص                 الأو" من ع ام 
ة من الس               ن ة الم الي ة  2، فيم ا بقر   إ   2023% من الإيرادات خلا" الفير

 . 2025السنة المالية 

ي توليد التدفقات النقدية:   ▪
 عند  وض              وح كبير ف 

ً
ي النص                الأو" من  97ظل معد" التحويل النقدي مرتفعا

% ف 
ة من الس         نة المالية  98، بعد أن بلإ نحو 2026عام   ، بما يعكس  2025إ  الس         نة المالية    2023% خلا" الفير

 .  قوة توليد التدفقات النقدية ومحدودية الإنفا  الرأسما ي

ي تخص           يص رأس الما" يدع  التوزيعات:  ▪
س           جل راس           خ لتوزيعات الأرباح،  يي بلا  التوزيعات  انض           باا ف 
  2025و  2024و  2023ملي    ار دره  خلا" الأعوام    1.64مليون دره  و  600مليون دره  و  500الم    دفوع    ة  

، إضافة إ  توزيعات بقيمة  ي   525عة التوا ي
ة الستة أشهر المنتهية ف   . 2026يونيو   30مليون دره  خلا" فير

  ررد إداري متمرس ومساه  رعةس  داع  طور  الأج  .5
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ي للاس  مار  ة واسعة ومعرفة مؤسسية عميقة بمجتمع مجمع دب  دار المجموعة من قبل فريق قيادي متمرس يتمتع بخي 
ُ
ت

. ويسه  هذا الاستقرار القيادي، إ  جانب  ي وال شايةي اتيج 
، ما يعزز استمرارية القيادة والانضباا الاسير والسو  المحةي

ي ترسيخ
 الاستقرار ال شايةي ومواءمة المصالح عة المدى الطويل.  دع  مساه  رئي ي مدرج طويل الأمد، ف 

ي القط ا):   ▪
ة عميق ة ف  ة يبلإ نحو قي ادة ذات خي  ، مع مش               اركة وثيقة    27يتمتع فريق الإدارة بمتوس               لا خي 

ً
عاما
ي للاس  مار عي  دورات اقتصادية متعددة.  ي تطوير وسشايل مجمع دب 

 لعدد من القيادات ف 

▪   : ي اتيج 
اف اس               ير ات بمتوس               لا يتج اوز   وكم ة قوي ة وإشر     30يض                 مجلس الإدارة خي 

ً
، بم ا يوفر توجيه ا

ً
ع ام ا

 يركز عة خلق القيمة طويلة الأجل. 
ً
اً  فعر

ً
افا  وإشر

ً
اتيجيا  اسير

ي للاس               مار م.م.)، وهي مجموعة اس               مارية دع  من مس             اه  مدرج راس             خ:   ▪  المجموعة بدع  دب 
تح  

،    جم ا ي أص               و" يبلإ  ي الم ا ي ي س               و  دب 
ي   23.9متنوع ة م درج ة ف 

، م ا يعزز  2026يونيو    30ملي ار دره  كم ا ف 
ي والتكامل طويل الأجل.  اتيج 

 المصداقية المؤسسية والدع  الاسير

 نمو علوي واضح مدعوم  نموذج مثات وقاب  للتوسع وم فزار همكلمة للطلب .6

ي ودولة الإمارات، سش         مل  ي للاس           مار إ  تحولات هيكلية طويلة الأجل سش         هدها دب  اتيجية نمو مجمع دب 
سس          ند اس         ير

ي لإمارة  اتيجية عة امتداد الممر الجنوب 
ي البنية التحتية الاس  ير

، والاس    مار ف  ي
اس  تمرار التنوي    ع الاقتص  ادي، والنمو الس  كاب 

 . ي  دب 

ي للاس      مار بمس    ار واض    ح للنمو، مدفو) بص    ورة رئيس    ية  ي ظل هذه التحولات الهيكلية طويلة الأجل، يتمتع مجمع دب 
وف 

 بالفرص المتا ة ضمن منصته الحالية. 

 : ثلاثة م ركار رعةسمة للنمو العلويهناك   على المدى المتوسل

  ًإعاد  سسااااع   مدمجة :   . 1
ي عقود  إعاد  تقيم  إيجارار الأراض 

توفر آليات إعادة ال س    عير المدمجة ف 
 للنمو، مع تعديل مستويات الإيجارات 

ً
 واضحا

ً
 لأسعار السو  السائدة مسارا

ً
المست جرين الحالية وفقا
ي 
عيد سس    عير مس    ا ة تبلإ  2026يونيو    30بمرور الوق . وكما ف 

ُ
مليون مير مرب  ع، ما أس    فر عن   0.8، أ

ي 
ي إيرادات إيجارات الأرا  

%. ومن المقرر إعادة سس  عير مس  ا ة إض  افية تبلإ 28  نس  بة تقارب  زيادة ف 
يم      ل نحو    10.7نحو   بم     ا  الق     ائم     ة،  العقود  % من محفظ     ة الإيج     ار 86مليون مير مرب  ع بموج     ب 

ي من عام 
ة من النص            ال اب  ، خلا" الفير ي

  2030 تر عام    2026ال ش          ايةي لمرا  
ً
، بما يوفر فرص          ا

ة للنمو.   كبير

سس               ه  زي ادة المس                ا  ات المت ا  ة للت  جير من الب اطن وارتف ا)   ارتفااع معادلار التاأج   من الاااطن:  . 2
ي دع  نمو رس      وم  

ي الس      و  وتزايد الطلب، ف 
معدلات إش      االها، إ  جانب ارتفا) الإيجارات الس      ائدة ف 
 لنمو الإيرادات

ً
 إضافيا

ً
 .الت جير من الباطن، مما يوفر مسارا

اتم    للمساااتأجررن ن و أنياااطة أعلى قممة:  . 3
ي طبيعة  الت ول الاسااا  

 ف 
ً
 مس   تمرا

ً
يش   هد المجمع تحوً

، إ   ي من أنش        طة ذات قي  إيجارية أقل، م ل الاس        تخدام الص        نالي
اس        تخدامات بعف قطع الأرا  

ي رفع مس       تويات الإيجارات 
، ما يس       ه  ف  ي

أنش       طة ذات قي  إيجارية أعة، م ل الاس       تخدام اللوجس       تر
 وتعميز فرص الت جير من الباطن. 

 : على المدى الطور  منصة قابلة للتوسع

ي  . 1  لتوس               يع نط ا  تطبيق نموذج مجمع دب 
ً
عة الم دى الطوي ل، ق د سس               تكش                 المجموع ة فرص               ا

    جراء تقييم ات تج اري ة دقيق ة وانته اج 
ً
اتيجي ة أخرى، وذل ك رهن ا ي مواقع اس               ير

للاس                 م ار المتمير  ف 
ي للاس          مار م.م.) تطوير أي  س        ياس        ة منض        بطة لتخص        يص رأس الما". ومن المتوقع أن تتو  دب 
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ي مرا لها الأولية، عة أن تنظر فيها المجموعة عة أس     اس تجاري بح ، 
فرص للنمو غير العض     وي ف 

 .  وفقلا إذا خلص التقيي  إ  أنها تعزز الربحية وتحقق مصالح المساهمحر 

 

  للطرح العام الأول  
 الجدول الزمن 

 

 التاررااااخ ال دث

ي الما ي  ي سو  دب 
 2026أكتوبر  19 إعلان نية الطرح والإدراج ف 

 2026أكتوبر  27 تاري    خ بدء الطرح والإعلان عن النطا  السعري

ائح  2026نوفمي   3 تاري    خ غلق باب الاكتتاب لجميع الشر

ي 
 2026نوفمي   4 الإعلان عن سعر الطرح النهابب

ائح الأو   ي الش            ر
ي وبدء رد مبالإ الاكتتاب الفائض            ة للمكت بحر  ف 

التخص            يص النهابب

 وال ال ة والرابعة
 2026نوفمي   10

ي الما ي  ي سو  دب 
 2026نوفمي   11 التاري    خ المتوقع لإدراج الأسه  ف 

 

 . ipo.dipark.comللمميد من المعلومات  و" الطرح، ير   زيارة: 

 

 استفسارار المستثمررن

ي  ي إ"  ي  دي اي ب   هولدينإ ب 

ir@dipholding.com 

 

 الاستفسارار الإعلاممة

 مجموعة  رنسويك

dipholding@brunswickgroup.com 
 

كون  المنسقون العالميون المي  

ي جروب جلوبا" مارك س ليمتد
 سيتر

ي كا يتا" ذ.م.م
ي الوطت   الإمارات دب 

ي  ي الشر  الأوسلا المحدود   نك إسش إس ب 

 

كون  مديرو الاكتتاب المي  

ي التجاري م.م.)   نك أ وظت 

 أرقام كا يتا"

ي الإسلا ي م.م.)   نك دب 

ميس الإمارات ذ.م.م ي هير  إي إف   

 

http://ipo.dipark.com/
http://ipo.dipark.com/
mailto:ir@dipholding.com
mailto:dipholding@brunswickgroup.com
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 مستيار الإدراج

ي كا يتا" ذ.م.م
ي الوطت   الإمارات دب 

 

  طلاار الاكتتاب الرعةس  
  نك تلق 

  ش.م.ع
  نك الإمارار دب   الوطن 

www.ipo.emiratesnbd.com 

ENBD IPO 800 (800 3623 476) 

 

  الاكتتاب
  نوك تلق 

  نك أ وظن   التجاري

ar-adcb.com/dip 
600 50 2030 

 

كة أ وظن   الإسلام  كا يتال الم دود  
 شر

ar-IPO-www.adib.ae/DIP 
+971 2 652 0878 

 

  نك الماررة الم لى  

www.mbank.ae/ipo 

600 571 111 

 

  نك دب   الإسلام  

www.dib.ae 

+971 4 609 2222 

 

 الإمارار الإسلام  

www.emiratesislamic.ae/ipoA 

04 316 0066 

 

  نك أ وظن   الأول

02 616 1800 

 

 ورو للأوراق المالمة

600 500 946 

  

http://www.ipo.emiratesnbd.com/
http://adcb.com/dip-ar
http://www.adib.ae/DIP-IPO-ar
http://www.mbank.ae/ipo
http://www.dib.ae/
http://www.emiratesislamic.ae/ipoA
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 إًلاأ المسؤولمة

ي ذلك الولايات المتحد
ي أي ولاية قضائية، بما ف 

 لبيع أورا  مالية أو الاكتتاب فيها ف 
ً
ة اكتتاب، ولا سشكل عرضا ة الأمريكية أو جنوب  هذه الوثيقة ليس  نشر

اليا، أو إليها.   أفريقيا أو كندا أو اليابان أو أسير

ي أي ولاية قضائية، أو الاعتم
ام من أي نو) ف   لأي عرو أو الير 

ً
ي ما يتعلق بذلك. لا يجوز اعتبار هذه الوثيقة، أو أي من المعلومات الواردة فيها، أساسا

اد عليها ف 

 لمذكرة الطرح الدولية ) مذكرة الطرح ا 
ً
كة دي آي  ويكون أي عرو للاستحواذ عة أسه  بموجب الطرح المحتمل ) الطرح ( وفقا ي قد تصدرها شر

لدولية ( التر

ي الما ي العاليي ( بدولة الإمارات ي الما ي العاليي ) مركز دب  ي مركز دب 
كة عامة محدودة بالأسه  مؤسسة ف  ، وهي شر ي إ"  ي ي هولدينإ ب  العربية المتحدة  ب 

ي ما يتعلق بقبو" إدراج أسهمها ا 
ي الوق  المناسب ف 

كة (، ف  ي  ) دولة الإمارات ( ) الشر
ي للمس  مر المعت 

ي الما ي ) السو  (. وينبغ  ي سو  دب 
لعادية للتداو" ف 

ي مذكرة الطرح الدولية، إن صدرت. أما المكت ب
 إ  المعلومات الواردة ف 

ً
  ايا

ً
ي دولة  بذلك الطرح الدو ي أن يتخذ قراره الاس  ماري اس نادا

ي الطرح العام ف 
ون ف 

ي اتخاذ قراراته  الاس  مارية. الإمارات العربية المتحدة، فعليه  الاس 
ة الاكتتاب المعتمدة ف   ناد إ  النسخة العربية من نشر

 للقوانحر  واللوائح ال
ً
ي ولايات قضائية معينة، وفقا

فحر  ف 
ي تلك  ستوجه مذكرة الطرح الدولية، إن صدرت، إ  فةات محددة من المس  مرين المحير

معمو"  ها ف 

ي دولة الإمارات  الولايات القضائية. ول  تحصل مذكرة الطرح الدولية، ولن تحصل، عة موافقة ماف الإمارات العربية المتحدة المركزي أو هية
ة سو  الما" ف 

ي مذكرة الطرح الدولية، إ 
 من أي العربية المتحدة ) الهيةة ( أو أي سلطة أخرى داخل دولة الإمارات أو خارجها. ولن سشكل المعلومات الواردة ف 

ً
ن صدرت، جزءا

ي دولة الإمار 
كة للمس  مرين الأفراد ف  ي ما يتعلق بطرح أسه  الشر

ة اكتتاب قد تصدر ف  ات. ولا تندرج مراجعة مذكرة الطرح الدولية أو أي إعلانات ذات صلة  نشر

 ضمن صلا يات الهيةة أو اختصاصها. 

ة الاكتتاب. و   من نشر
ً
لا تندرج هذه الوثيقة ل  تحصل هذه الوثيقة عة موافقة الهيةة أو أي جهة تنظيمية أخرى داخل دولة الإمارات أو خارجها، ولا سشكل جزءا

 أو أي إعلانات ذات صلة ضمن صلا يات الهيةة أو اختصاصها. 

ي هذه الوثيقة لأغراو توفير معلومات خلفية عامة فحسب، ولا يُقصد  ها أن تكون شاملة أو كاملة. ولا يجوز 
م المعلومات الواردة ف 

َّ
قد
ُ
لأي شخص، لأي   ت

ي هذه ا 
. ولا يتعهد أي طرف  غرو كان، الاعتماد عة المعلومات الواردة فيها أو عة اكتمالها أو دقتها أو إنصافها. وقد تخضع المعلومات الواردة ف  لوثيقة للتايير

ي أي معا
ي الطرح أو ف 

 ف 
ً
ي قدما

كة بالمض   من جانب الشر
ً
اما ملة أو ترتيب مشار إليه  تحديي هذه الوثيقة أو تصحيح أي أخطاء فيها، ولا يجوز اعتبار توزيعها الير 

ي لأي طرح بعوامل متعددة، منها ظروف السو ، وقد ي
. فيها. وقد يت ثر الجدو" الزمت   كون عرضة للتايير

 ل  تحصل هذه الوثيقة عة موافقة أي سلطة تنظيمية مختصة. 

ي  
ي الوطت  ي (، أو الإمارات دب 

ي جروب جلوبا" مارك س ليمتد ) سيتر
كة الما" كا يتا" م.م.خ ) الما" كا يتا" (، أو سيتر كا يتا" ذ.م.م لا يتحمل أي من شر

ي والإما
ي  ي ، ويُشار إليه مع سيتر   الأوسلا المحدود ) إسش إس ب 

ي  ي الشر ي كا يتا" (، أو  نك إسش إس ب 
ي الوطت  ي كا يتا" باس   ) الإمارات دب 

ي الوطت  رات دب 

ي التجاري (، أو أرقام كا يتا" ليمتد ) أرقام (، أو ] ن ي التجاري م.م.) )  نك أ وظت   (، أو  نك أ وظت 
كحر 
ي الإسلا ي م.م.)   المنسقحر  العالميحر  المشير ك دب 

م ي هير ميس الإمارات ليمتد بالتعاون مع إي إف    ي هير ي الإسلا ي (،[ أو إي إف    ي  )  نك دب  ي ، ويُشار إليها مع  نك أ وظت  يس الإمارات ذ.م.م ) إي إف   

كات التابعة أ كحر  (، أو أي من الشر
كحر  باس   مديري الاكتتاب المشير

[ والمنسقحر  العالميحر  المشير ي الإسلا ي و الحليفة لأي منه ، أو التجاري وأرقام ]وبنك دب 

 اري  ه  أو وكلائه ، المسؤولية عن محتويات هذه الوثيقة. أعضاء مجالس إدارته  أو مسؤوليه  أو موظفيه  أو مس ش

ائها أو الا  لأي عرو لشر
ً
 أو دعوة لبيع أو إصدار أي أسه  أو أورا  مالية أخرى، أو التماسا

ً
كتتاب فيها، كما لا يجوز  لا سشكل هذه الوثيقة أو أي جزء منها عرضا

ي 
ام من أي نو)، أو الاعتماد عليها ف   لأي عقد أو الير 

ً
 للدخو" فيه. ولا اعتبار هذه الوثيقة أو أي جزء منها أو واقعة توزيعها أساسا

ً
 ما يتعلق به، أو اعتبارها  افزا

ي وثيقة الطرح المطبقة عليه ، بما 
 إ  المعلومات الواردة ف 

ً
ي هذه الوثيقة إلا اس نادا

اء أي أسه  مشار إليها ف  ي للمس  مرين شر
ي ذلك مذكرة الطرح الدولية ينبغ 

ف 

ي ما يتعلق بالإ 
ي الوق  المناسب ف 

كة ف  ي قد تصدرها الشر
ة الاكتتاب العربية المعتمدة بالنسبة  التر ، أو نشر ي الما ي ي سو  دب 

 حر  لمسه  ف 
دراج والتداو" المقير

ي الطرح العام داخل دولة الإمارات العربية المتحدة. وقد يخضع الطرح وتوزي    ع هذه الوثيقة وأي معلومات أخرى متصلة بالطرح 
ي بعف الولايات للمكت بحر  ف 

ف 

. ويتعحر  عة كل شخص تصل إليه هذه الوثيقة، أو أي وثيقة أو معلومات أخرى مشار إليها فيها، الاطلا) عة تلك القيود والتقيد  ها. القضائية لقيود قانونية

ي الولاية القضائية المعنية. 
 لقوانحر  الأورا  المالية ف 

ً
 وقد سشكل مخالفة هذه القيود انتهاكا

ي الولاي
ائها أو الاكتتاب فيها لأي شخص ف   لعرو لشر

ً
 لأورا  مالية أو التماسا

ً
ات المتحدة وعة وجه الخصوص، لا تتضمن هذه الوثيقة ولا سشكل عرضا

ي أي ولاية قضائية أو لأي شخص يكون هذا العرو أو الالتماس غير 
اليا أو كندا أو جنوب أفريقيا أو اليابان، أو ف  ل الأمريكية أو أسير سجَّ

ُ
ي ش نه. ول  س

و) ف   مشر

ل، بموجب قانون الأورا  المالية الأمريكي لعام 
سجَّ
ُ
ي هذه الوثيقة، ولن س

وتعديلاته ) قانون الأورا  المالية (، ولا يجوز   1933الأورا  المالية المشار إليها ف 

ل عرو أو  يع الأورا  ي الولايات المتحدة الأمريكية. ول  يُسجَّ
ل، بموجب قانون الأورا  المالية أو قوانحر   عرضها أو  يعها ف 

المالية المشار إليها، ولن يُسجَّ

اليا أو كندا أو جنوب أفريقيا أو اليابان. ومع مراعاة اس  ناءا ي الولايات المتحدة الأمريكية أو أسير
ت معينة، لا يجوز عرو الأورا   الأورا  المالية المعمو"  ها ف 

 فيها، أو المالية المشار إليها أو  يعه
ً
اليا أو كندا أو جنوب أفريقيا أو اليابان، أو لأي شخص يحمل جنسية أي من هذه الدو" أو يقي  فيها أو يكون مواطنا ي أسير

  ا ف 

ي أي ولاية قضائية أخرى بخلاف دولة ا 
ي الولايات المتحدة الأمريكية أو ف 

ات. ولا يجري لإمار لحسابه أو لمصلحته. ولن يُطرح أي عرو عام لمورا  المالية ف 

اليا أو كندا أو جنوب  ي الولايات المتحدة الأمريكية أو أسير
ي توزيعها أو إرسالها، ف 

 أفريقيا أو اليابان أو إليها. توزي    ع نسخ من هذه الوثيقة أو إرسالها، ولا ينبغ 

 إ  الأشخاص الموجودين
ً
ه هذه الوثيقة وهذا الطرح  ايا وجَّ

ُ
ي المنطقة الاقتصادية الأوروبية ) المنطقة الاقتصادية الأوروبية (، ت

ي  ف 
ي الدو" الأعضاء ف 

ف 

 للمادة 
ً
ون  مس  مرين مؤهلحر   وفقا

ر
( 2المنطقة الاقتصادية الأوروبية الذين يُعد ي وتعديلاتها ) المس  مرون   1129/ 2017رق  )هـ( من اللائحة )الاتحاد الأوروب 

ي المنطقة
ي أي دولة عضو ف 

ي ف  ي الاتحاد الأوروب 
ي (. ولا يجوز لأي شخص لا يُعد من المس  مرين المؤهلحر  ف  ي الاتحاد الأوروب 

الاقتصادية الأوروبية   المؤهلون ف 
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ا   إ  هذه الوثيقة أو الاعتماد عليها. وتقتا إتا ة الأورا  المالية وأي دعوة أو عرو أو اتفا  للاكتتاب فيها أو شر
ً
ئها أو الاستحواذ عليها ب ي التاف اس نادا

ي و ده ، و  ي الاتحاد الأوروب 
 لا يجوز مزاولة تلك الأنشطة إلا معه . طريقة أخرى، وأي نشاا اس  ماري تتعلق به هذه الوثيقة، عة المس  مرين المؤهلحر  ف 

ي الفقر 
ون  مس  مرين مؤهلحر   بالمعت  الوارد ف 

ر
 إ  الأشخاص الذين يُعد

ً
ه هذه الوثيقة وهذا الطرح  ايا وجَّ

ُ
ي المملكة المتحدة، ت

من   1من الجدو"  15ة ف 

ي الأمور المتعلقة بالاس  مار 1، والذين: ) 2024لوائح الطرو ات العامة والقبو" للتداو" لعام 
ة مهنية ف  ي  ( يتمتعون بخي 

ويندرجون ضمن تعري   المهنيحر  ف 

ي المادة 
( لعام  2000( من أمر قانون الخدمات والأسوا  المالية لعام 5) 19مجا" الاس  مار  الوارد ف  وي    و الما ي

( يندرجون ضمن  2) الأمر (؛ أو )  2005)الير

كات ذات الملاءة المالية المرت2) 49الفقرات )أ( إ  )د( من المادة  ها (؛ أو )( من الأمر ) الشر  توجيه دعوة أو 3فعة والجمعيات غير المؤسسة وغير
ً
( يجوز قانونا

ي المادة 
ي نشاا اس  ماري، بالمعت  الوارد ف 

ي ما يتعلق   صدار أي أورا  مالية أو 2000من قانون الخدمات والأسوا  المالية لعام  21 افز إليه  للمشاركة ف 
، ف 

ي المملكة المتحدة لا يُعد من الأشخاص المعنيحر   يعها. ويُشار إ  جميع هؤلاء الأشخاص م 
جتمعحر  باس   الأشخاص المعنيحر  . ولا يجوز لأي شخص ف 

ا   إ  هذه الوثيقة أو الاعتماد عليها. وتقتا إتا ة الأورا  المالية وأي دعوة أو عرو أو اتفا  للاكتتاب فيها أو شر
ً
ئها أو الاستحواذ عليها ب ي التاف اس نادا

 رى، وأي نشاا اس  ماري تتعلق به هذه الوثيقة، عة الأشخاص المعنيحر  و ده ، ولا يجوز مزاولة تلك الأنشطة إلا معه . طريقة أخ

خيص من جانب ماف الإمارات العربية المتحدة المركزي أو الهيةة أو أي س لطة ترخيص ل  تخضع هذه الوثيقة للمراجعة أو التحقق أو الموافقة أو الير

ي ذلك أي سلطة ترخيص مؤسسة بموجب القوانحر  واللوائح الخاصة ب ي من المناطق الحرة المنش ة و 
ي دولة الإمارات، بما ف 

ي دولة مختصة أخرى ف 
العاملة ف 

ي للخ ي العاليي (، وسلطة دب  ي العاليي ) سو  أ وظت  دمات المالية الإمارات، ومن  ينها سلطة تنظي  الخدمات المالية، وهي الجهة التنظيمية لسو  أ وظت 

ي أي ولاي
، أو أي سلطة أخرى ف  ي الما ي العاليي ي للخدمات المالية (، وهي الجهة التنظيمية لمركز دب   ة قضائية أخرى. ) سلطة دب 

 ل
ً
ي الما ي العاليي وفقا ي مركز دب 

(: تتعلق هذه الوثيقة بطرح مس  ت  محتمل قد يجري ف  ي الما ي العاليي  )مركز دب 
ي  يان الطرح المس  ت  قواعد سلطة دب 

ي تلك القواعد، ولا يجوز سسليمها إ  أي شخص آخر أ
 عة فةات الأشخاص المحددة ف 

ً
و اعتماد أي شخص  للخدمات المالية. وهي مخصصة للتوزي    ع  ايا

ي للخدمات المالية أي مسؤولية عن مراجعة أو التحقق من أي مس ندات مرتبطة بالطرو ات المس  ناة. ول  تو  ي آخر عليها. ولا تتحمل سلطة دب  افق سلطة دب 

ي للخدمات المالية عة هذه الوثيقة، ول  تتخذ أي خطوات للتحقق من المعلومات الواردة فيها، ولا تتحمل أي مسؤو 
لية عنها. وقد تكون الأورا  المالية التر

ي الأورا  المالية الم
ين والمكت بحر  المحتملحر  ف 

ي للمشير
شار إليها إجراء تحرياته   تتعلق  ها هذه الوثيقة غير سائلة و/أو خاضعة لقيود عة إعادة  يعها. وينبغ 

ي لك
اس شارة مس شار ما ي مرخص. ويقتا توزي    ع هذه الوثيقة عة الأشخاص الذين:  الخاصة بش نها. وإذا ل  تكن محتويات هذه الوثيقة واضحة لك، فينبغ 

ي القاعدة 
ف  المحددة ف  ؛ أو )ب( يستوفون معايير  العميل المحير ي الما ي العاليي من و دة قواعد مزاولة الأعما" الصادرة  2.3.4)أ( يوجدون خارج مركز دب 

ي للخدمات المالية؛ أو )ج( يجوز قا ي ما يتعلق   صدار أي أورا  مالية أو  يعها. ويُشار إ  هؤلاء الأشخاص عن سلطة دب 
 توجيه أو نقل دعوة أو  افز إليه  ف 

ً
نونا

ه  التاف ، ولا يجوز لاير  إ  الأشخاص المعنيحر 
ً
ه هذه الوثيقة  ايا وجَّ

ُ
، لأغراو هذه الفقرة، باس   الأشخاص المعنيحر  . وت  إليها أو  مجتمعحر 

ً
اس نادا

، ولا يجوز الدخو" فيه إلا معه . الاعت  ماد عليها. ولا يتاح أي اس  مار أو نشاا اس  ماري تتعلق به هذه الوثيقة إلا لمشخاص المعنيحر 

 لقواعد الأسوا  الصادرة عن سلطة تن
ً
(: تتعلق هذه الوثيقة بطرح مس  ت  محتمل قد يجري وفقا ي العاليي  )سو  أ وظت 

ظي  الخدمات  يان الطرح المس  ت 

ي قواعد الأسوا ، ولا يجوز سسليمها إ 
 عة فةات الأشخاص المحددة ف 

ً
. وهي مخصصة للتوزي    ع  ايا ي العاليي ي سو  أ وظت 

أي شخص آخر أو  المالية ف 

ي العاليي أي مسؤولية عن مراجعة أو التحقق من أي مس ن  ي سو  أ وظت 
دات مرتبطة اعتماد أي شخص آخر عليها. ولا تتحمل سلطة تنظي  الخدمات المالية ف 

ي العاليي عة هذه الوثيقة، ول  تتخذ  ي سو  أ وظت 
أي خطوات للتحقق من المعلومات  بالطرو ات المس  ناة. ول  توافق سلطة تنظي  الخدمات المالية ف 

ي تتعلق  ها هذه الوثيقة غير سائلة و/أو خاضعة لقيود عة إ 
ي الواردة فيها، ولا تتحمل أي مسؤولية عنها. وقد تكون الأورا  المالية التر

عادة  يعها. وينبغ 

ي الأورا  المالية المشار إليها إجراء تحرياته  الخاصة بش نها. و 
ين المحتملحر  ف 

ي لك اس شارة للمشير
إذا ل  تكن محتويات هذه الوثيقة واضحة لك، فينبغ 

 ما 
ً
ون  أشخاصا

ر
؛ أو )ب( يُعد ي العاليي  له   أو مس شار ما ي مرخص. ويقتا توزي    ع هذه الوثيقة عة الأشخاص الذين: )أ( يوجدون خارج سو  أ وظت 

ً
 ا

ي لوائح ال
 لتعري  هذين المصطلححر  ف 

ً
  ها ، وفقا

ً
فا ) لوائح الخدمات المالية والأسوا  (؛ أو )ج( يجوز   2015خدمات المالية والأسوا  لعام  هيةات معير

ي المادة 
ي نشاا اس  ماري، بالمعت  الوارد ف 

 توجيه أو نقل دعوة أو  افز إليه  للمشاركة ف 
ً
ي ما يتعلق   صدار  18قانونا

من لوائح الخدمات المالية والأسوا ، ف 

 إ  الأشخاص أي أورا  مالية أو  يعها. و 
ً
ه هذه الوثيقة  ايا وجَّ

ُ
، لأغراو هذه الفقرة، باس   الأشخاص المعنيحر  . وت يُشار إ  هؤلاء الأشخاص مجتمعحر 

 إليها أو الاعتماد عليها. ولا يتاح أي اس  مار أو نشاا اس  ماري تتعلق به هذه الوثيقة 
ً
ه  التاف اس نادا ، ولا يجوز لاير ، ولا إلا لمشخاص الالمعنيحر  معنيحر 

 يجوز الدخو" فيه إلا معه . 

ي المملكة العربية السعودية إلا عة الأ 
ي المملكة العربية السعودية: لا يجوز توزي    ع هذه الوثيقة ف 

شخاص المسموح له  إشعار إ  المس  مرين المحتملحر  ف 

امات المستمرة  ) اللوائح السعودية ( الصادرة عن مجلس هيةة السو  المالي ي المملكة العربية السعودية بذلك بموجب  قواعد طرح الأورا  المالية والالير 
ة ف 

ي  2017-123-3) هيةة السو  المالية ( بموجب القرار رق  
، وتعديلاته. ولا تقدم هيةة السو  المالية أي إقرار بش ن دقة هذه 2017ديسمي   27المؤرخ ف 

 عن أي خسارة تنش  عن أي جزء من هذه الوثيقة أو 
ً
ين المحتملحر  لمورا    الوثيقة أو اكتمالها، وتخةي مسؤوليتها  ا ة

ي للمشير
تب عة الاعتماد عليه. وينبغ  تير

ي لك اس شارة  المالية المشار إليها التحقق ب نفسه  من دقة المعلومات المتعلقة  هذه الأورا  المالية. وإذا ل  تكن محتويات هذه الوثيقة واضحة لك،
فينبغ 

 مس شار ما ي مرخص. 

ي الفصل ال الي من الدليل المرجغي لتدخل المنتجات و وكمتها ضمن دليل هيةة السلو  ال
ما ي لأغراو متطلبات  وكمة المنتجات المنصوص عليها ف 

ي ولايات قضائية أخرى بالقدر الذي يتقرر انطب
ي المملكة المتحدة (، و/أو أي متطلبات مماثلة ف 

يطانية ) متطلبات  وكمة المنتجات ف  قها فيه، ومع إخلاء  االي 

ع  لأغراو متطلبات  وكمة ال
ر
ها ويتحمله أي  مصن ية أو العقدية أو غير ام قد ينش  بموجب أ كام المسؤولية التقصير  

ي المملكة المسؤولية عن أي الير
منتجات ف 

ي تتعلق  ها هذه الوثيقة لعملية اع
(  1تماد للمنتو، خلص  إ  أن هذه الأورا  المالية: ) المتحدة و/أو أي متطلبات مماثلة أخرى، خضع  الأورا  المالية التر

 
ً
فحر  والأطراف المقابلة المؤهلة، وفقا

 ومس  مرين يستوفون معايير العملاء المحير
ً
للتعري  الوارد لكل  تتوافق مع سو  مستهدفة نهائية تض  مس  مرين أفرادا

ي الفصل ال الي من الدليل المرجغي لمزاولة الأعما" ضمن دل
يطانية؛ و) منه  ف  ( مؤهلة للتوزي    ع عي  جميع قنوات التوزي    ع المسموح 2يل هيةة السلو  الما ي الي 

ي  للموزعحر   ملا ظة أن سعر الأورا  المالية قد ينخفف 
وأن المس  مرين  ها ) تقيي  السو  المستهدفة (. وباف النظر عن تقيي  السو  المستهدفة، ينبغ 
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ي الأ 
 أو  ماية لرأس الما"؛ وأن الاس  مار ف 

ً
 مضمونا

ً
 منها؛ وأن الأورا  المالية لا توفر دخي

ً
ي يجري طر ها قد يخشون كامل اس  ماراته  أو جزءا

ورا  المالية التر

ه من المس شارين لا يناسب إلا المس  مرين الذين لا يحتاجون إ  دخل مضمون أو  ماية لرأس الما"، والقادرين، بمفرده  أو بالا  ستعانة بمس شار ما ي أو غير

، عة تقيي  مزايا هذا الاس  مار ومخاطره، والذين يمتلكون الموارد الكافية لتحمل أي خسائر قد تنش  عنه. ولا يخل تقيي  ال سو  المستهدفة ب ي  المناسبحر 

ي ما يتعلق 
بالطرح. وتجدر الإشارة كذلك إ  أنه، باف النظر عن تقيي  السو  المستهدفة، لن  قيود تعاقدية أو قانونية أو تنظيمية عة  يع الأورا  المالية ف 

فحر  والأطراف المقابلة المؤهلة. وتجنب
 للشك، لا يشكل يسغ متعهدو تاطية الاكتتاب إ  استقطاب سوى المس  مرين الذين يستوفون معايير العملاء المحير

ً
ا

 للم
ً
، من الدليل المرجغي لمزاولة الأعما" ضمن دليل هيةة 10Aأو  9Aلاءمة أو المناسبة لأغراو الفصلحر  تقيي  السو  المستهدفة: )أ( تقييما ، عة التوا ي

ائها أو اتخاذ أي إجرا  ي الأورا  المالية أو شر
يطانية؛ أو )ب( توصية لأي مس  مر أو مجموعة مس  مرين بالاس  مار ف  ء آخر بش نها. ويتحمل كل  السلو  الما ي الي 

ي ما يتعلق بانسحاب المملكة المتحدة من الاتحاد  موز) مسؤولية إجراء تقييمه الخاص للسو  المسته
دفة لمورا  المالية وتحديد قنوات التوزي    ع المناسبة. وف 

كاته  الحليفة اماته  المرتبطة بالطرح المحتمل من خلا" أي من شر ، وفق تقديره ، تنفيذ الير  كحر 
، يجوز لمديري الاكتتاب المشير ي ي  الأوروب 

الموجودة ف 

ي لك اس شارة مس شار ما ي مرخص. المنطقة الاقتصادية 
 الأوروبية. وإذا ل  تكن محتويات هذه الوثيقة واضحة لك، فينبغ 

كا ، أو أي من الشر كحر 
ي للاس  مار م.م.) ) المساه  البائع ( أو مديري الاكتتاب المشير كة أو دب 

ت التابعة أو الحليفة لأي  لا يتحمل أي من الما" كا يتا" أو الشر

ام من أي نو)، كما لا يقدم أي منه  أو أعضاء مجالس إدارته  أو مسؤوليه  أو موظفيه  أو مس شاري  ه  أو وكلائه  أو أي أشخاص آخرين، أي مسؤولية أ و الير 

ي هذه الوثيقة، أو بش ن ما 
ي بش ن صحة أو دقة أو اكتما" أو إنصاف المعلومات أو الآراء الواردة ف 

إذا كان  هذه الوثيقة قد منه  أي إقرار أو ضمان  ي    ح أو ضمت 

كة أو المساه  البائ كات المرتبطة  هما، سواء كان  مكتوبة أو شفهية أو مرئية أو أغفل  أي معلومات، أو بش ن أي معلومات أخرى تتعلق بالشر ع أو الشر

 كان  وسيلة نقلها أو إتا تها، أو بش ن أي خسارة تنش  ب ي صورة عن استخدام هذه الوثيقة أو محتوياتها أو تنش  ب ي 
ً
ونية، وأيا ي ما يتعلق  ها.  إلكير

نحو آخر ف 

ي أسوأ  ولا سشكل هذه الوثيقة توصية بش ن الطرح. و 
قد ينخفف سعر الأورا  المالية وقيمتها وأي دخل متحقق منها كما قد ترتفع، وقد يخش المس  مر، ف 

ي هذه الوثيق
، ولا يجوز الاعتماد عة المعلومات الواردة ف   لمداء المستقبةي

ً
ا .  الأ وا"، كامل اس  ماره. ولا يُعد الأداء السا ق مؤشر  عة الأداء المستقبةي

ً
ة دليي

ة وقب ي نشر
د ف  ي سير

ي لمشخاص الذين يطلعون عة هذه الوثيقة الت كد من فهمه  الكامل للمخاطر التر
كة، ينبغ  ي الشر

اء أي أورا  مالية ف  الاكتتاب الإماراتية  ل شر

ي 
هما، وقبوله  لهذه المخاطر. ولا يوجد أي ضمان لتنفيذ الطرح، ولا ينبغ  للمس  مرين المحتملحر  الاس ناد إ    ومذكرة الطرح الدولية المعدتحر  للطرح، عند نشر

ي للمس  مرين المحتملحر  اس شارة
ي هذه المر لة عند اتخاذ قرارات مالية أو اس  مارية. وينبغ 

كة أو أي شخص آخر بش ن الطرح ف  ي بش ن   نوايا الشر
مس شار مهت 

 مدى ملاءمة الطرح لأوضاعه . 

كة ووضعها الما ي ونتائو عملياتها وسي
ي ذلك  يانات تتعلق ب عما" الشر

ولتها وآفاقها ونموها تتضمن هذه الوثيقة  يانات أو معتقدات أو آراء  تطلعية ، بما ف 

اتيجيتها وخططها، والقطا) الذي تعمل فيه. وتنطوي هذه البيانات التطلعية عة مخاطر وشكو  معروفة وغير معروفة،  
يقع الك ير منها خارج نطا  واسير

 التعرف عة البيانات ا 
ً
كة وتوقعاتها الحالية بش ن الأ داث المستقبلية. ويمكن أ يانا كة، وسس ند جميعها إ  معتقدات الشر لتطلعية من خلا" سيطرة الشر

ي  و يجب  و مخاطر  و تعير  
ات م ل  تعتقد  و تتوقع  و قد  و سوف  و يمكن  و ينبغ  ر  و تهدف  و تخطلا  و ت نب    استخدام تعبير

ر
م  و تقد

ات، أو من خلا" مناقشة  ي أو الأشكا" الأخرى أو المصطلحات المماثلة لهذه التعبير
قب ، أو صيإ النق  و  و تتموضع  و تير اتيجية أو  و تواصل  و تفير الاسير

ي لا سشكل وقائع تاريخية وتنطوي عة توقعات  الخطلا أو الأهداف أو الاايات أو الأ داث أو النوايا المستقبلية. وسشمل هذه البيان
ات التطلعية جميع الأمور التر

ي مواضع متع
 ما تختل ، بصورة جوهرية عن النتائو الفعلية. وترد هذه البيانات ف 

ً
ددة من هذه الوثيقة، بش ن المستقبل. وقد تختل  البيانات التطلعية، وغالبا

كة أو معتقداته  أو توقعاته  الحالية بش ن أ داث مستقبلية. وهي خاضعة لمخاطر تتعلق بالأ داث  وتتضمن  يانات بش ن نوايا أعضاء مجلس الإدار 
ة أو الشر

ي ذلك، من  حر  أمور أخرى، نتائو عملياتها ووضعها 
كة، بما ف  اضات المرتبطة ب عما" الشر ها من المخاطر والشكو  والافير الما ي وآفاقها ونموها  المستقبلية وغير

اتيجيا  واسير
ً
  تها والقطا) الذي تعمل فيه. ولا يمكن تقدي  أي ضمان  تحقق تلك النتائو المستقبلية؛ فقد تختل  الأ داث أو النتائو الفعلية اختلافا

ً
جوهريا

كة. وقد تؤدي هذه المخاطر والشكو  إ  اختلاف النتائو الفعلية بصورة جوهرية عن النتائو ي تواجهها الشر
ي   ن يجة المخاطر والشكو  التر

المستقبلية الواردة ف 

ي هذه الوثيقة عة تاري    خ صدوره
 فيها. وتقتا صلا ية البيانات التطلعية الواردة ف 

ً
 أو ضمنا

ً
ا. وباس  ناء ما يقتضيه البيانات التطلعية أو المعي  عنها  ا ة

كة والما" كا يتا" ومديرو الاكتتاب المشير  ام أو  القانون المعمو" به، يخةي المساه  البائع والشر  عن أي الير 
ً
كات الحليفة لكل منه  مسؤوليته   ا ة كون والشر

ي الأ داث أو الأوضا) 
ي توقعاته  أو ف 

ي هذه الوثيقة لتعكس أي تاير ف 
ي سس ند  تعهد  نشر تحدي ات أو تعديلات عة البيانات التطلعية الواردة ف 

أو الظروف التر

 به خلاف ذلك. إليها تلك البيانات، ما ل  يوجب القانون المعمو" 

ي المم
ازي ف  ازي وتخضع لرقابة هيةة السلو  الما ي وهيةة التنظي  الا ير

ي جروب جلوبا" مارك س ليمتد مرخصة من هيةة التنظي  الا ير
لكة المتحدة. سيتر

ي  ي الشر  الأ ي دولة الإمارات. ويخضع  نك إسش إس ب 
ي كا يتا" ذ.م.م مرخصة وتخضع لرقابة هيةة سو  الما" ف 

ي الوطت  وسلا المحدود للرقابة  والإمارات دب 

ي ما يتعلق بالأن
ي للخدمات المالية، كما يخضع لرقابة ماف الإمارات العربية المتحدة المركزي وهيةة سو  الما" ف  ي الرئيسية من سلطة دب 

شطة المرخصة التر

ي  ي التجاري م.م.) وبنك دب   الإسلا ي م.م.) لرقابة ماف الإمارات العربية يزاولها داخل دولة الإمارات خارج المناطق الحرة المالية. ويخضع  نك أ وظت 

ي يزاولانها داخل دولة الإمارات خارج المناطق الحرة المالية. وت
ي ما يتعلق بالأنشطة المرخصة التر

ي  المتحدة المركزي وهيةة سو  الما" ف  خضع كل من إي إف   

ميس الإما ي هير ي تعمل بالتعاون مع إي إف   
ميس الإمارات ليمتد، التر ي للخدمات المالية. كما أن  هير خيص ورقابة سلطة دب 

رات ذ.م.م، وأرقام كا يتا" ليمتد لير

ميس الإمارات ليمتد مرخصة وتخضع لرقابة هيةة سو  الما".  ي هير  إي إف   

وا  ي ما يتعلق بالطرح. ولن يعتي 
هما، ف  كة والمساه  البائع، دون غير  لصالح الشر

ً
كون  ايا    يعمل الما" كا يتا" ومديرو الاكتتاب المشير

ً
أي شخص آخر عميي

كة والمساه  البائع مسؤولية توفير الحماية المقررة لعملائه ي ما يتعلق بالطرح، ولن يتحملوا تجاه أي شخص غير الشر
 ، أو تقدي  المشورة بش ن الطرح أو  له  ف 

ي ما يتعلق بالطرح، يجوز لأي من مديري الاكتتاب المش
كاته  محتويات هذه الوثيقة أو أي معاملة أو ترتيب أو مس لة أخرى مشار إليها فيها. وف  كحر  أو شر

ير

كة أو اس  مارات ذات  الحليفة الاستحواذ عة جزء من أسه  الطرح لحسا ه  الخاص، ويجوز له   هذه الصفة الا   تفاظ  تلك الأسه  وب ورا  مالية أخرى للشر

ي تفسير الإشارات 
ي ما يتعلق بالطرح أو خلاف ذلك. وبناءً عليه، ينبغ 

ائها أو  يعها أو عرو  يعها لحساباته  الخاصة، سواء ف  ي مذكرة الطرح  صلة أو شر
الواردة ف 

و الاكتتاب فيها أو الاستحواذ عليها أو توزيعها أو التعامل فيها ب ي صورة أخرى، عة أنها سشمل أي إصدار أو  الدولية، عند صدورها، إ  إصدار الأسه  أو طر ها أ

كاته  الحليفة  هذه الصفة. ويجوز  كحر  أو أي من شر
 لبعف مديري طرح أو اكتتاب أو استحواذ أو توزي    ع أو تعامل من جانب كل من مديري الاكتتاب المشير

ً
أيضا
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ي ذلك اتفاقيات المبادلة أو عقود الفروقات، قد يق
كاته  الحليفة إ رام ترتيبات تمويل مع المس  مرين، بما ف  كحر  أو شر

ي إطارها من وق   الاكتتاب المشير
ومون ف 

كات كحر  أو شر
م أي من مديري الاكتتاب المشير ه  الحليفة الإفصاح عن  ج  أي من تلك إ  آخر بالاستحواذ عة أسه  أو الا تفاظ  ها أو التاف فيها. ولا يعير 

ي سشي عليه. 
امات القانونية أو التنظيمية التر  للالير 

ً
 الاس  مارات أو المعاملات إلا وفقا

ي الما ي لمزاولة أنشطة الاست كة إكس كيوب ذ.م.م، المرخصة  سب الأصو" من سو  دب 
ي ما يتعلق بالطرح، سيقوم المساه  البائع  تعيحر  شر

قرار السعري،  ف 

ي  دود ما سسمح به القوانحر  المعمو"  
 للاستقرار السعري ) مدير الاستقرار السعري (. ويجوز لمدير الاستقرار السعري، ف 

ً
ي ذلك الكتاب ال الي  مديرا

ها، بما ف 

ي الما ي (، تنفيذ عمليات استقرار سع ي سو  دب 
ي الما ي المتعلق بالعضوية والتداو" والمشتقات ) قواعد التداو" ف  ي من دليل قواعد سو  دب  ي سو  دب 

ري ف 

ي لأسه  الطرح عند مستوى أعة من المستوى الذي قد يسود لولا تلك
ي السو  المفتو ة.  الما ي  هدف دع  السعر السوفر

 العمليات ف 

ة تعيحر  مدير الاستقرار السعري من تاري    خ إغلا  الطرح و تر موعد لا يتجاوز 
ة الاستقرار السعري (. ويجري  30تمتد فير  من ذلك التاري    خ ) فير

ً
 تقويميا

ً
يوما

 للقاعدة 
ً
. ووفقا ي الما ي ي سو  دب 

 لقواعد التداو" ف 
ً
، يفصح مدير   من قواعد التداو" 14.7تنفيذ جميع عمليات الاستقرار السعري وفقا ي الما ي ي سو  دب 

ف 

ك ي ما يتعلق بالطرح. ولن يكون لأي من مديري الاكتتاب المشير
ي ينفذها ف 

كاته   الاستقرار السعري للسو  عن نطا  عمليات الاستقرار السعري التر حر  أو شر

كات الحليفة أو مسؤوليها أو موظفيها أو وكلائها أي مشار  ي عمليات الاستقرار السعري المتوخاة  الحليفة أو أعضاء مجالس إدارات الشر
ة ف  ة أو غير مباشر كة مباشر

ة. وسيتو  مدير الاستقرار ا  ة أو غير مباشر ام بش نها، ولن تتحقق له  منها أي منفعة مباشر  
 تنفيذ  بموجب هذه الوثيقة، أو أي مسؤولية أو الير

ً
لسعري  ايا

 عمليات الاستقرار السعري. 

  



 

 
22 

 

 

 

 

 

 


